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1 EINLEITUNG

Fur die Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind gem. § 2 a in einem Umweltbericht darzule-
gen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Umweltprufung gemai § 2 Abs. 4 BauGB orientiert sich an den Anforderungen der UVP-
Richtlinie, die im Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in deutsches Recht umgesetzt
wurde. Der vorliegende Umweltbericht fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wesendorf
Residenz* orientiert sich in seinem Aufbau an der Anlage 1 des BauGB.

1.1 KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE DES BEBAU-
UNGSPLANS ,WESENDORF RESIDENZ*

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan (BP) ,Wesendorf Residenz® soll das ca. 30 ha umfas-
senden Plangebiet, bei dem es sich im Wesentlichen um das Areal der ehemaligen Kaserne
Wesendorf handelt, bauleitplanerisch fur die Entwicklung eines parkartig durchgriinten Misch-
gebietes vorbereitet werden, in dem sowohl dienstleisterisch-gewerbliche Nutzungen, Freizeit-
nutzungen als auch Wohnnutzungen zulassig sind.

Das Plangebiet liegt ca. 2 km stidwestlich des Ortskerns Wesendorf. Die Kreisstadt Gifhorn liegt
ca. 10 km sldlich. Richtung Westen verlauft in ca. 500 m Entfernung die Bundesstralle B 4
(Verbindung Gifhorn, Uelzen). Der Hauptort Wesendorf wird Richtung Osten Uber die Verbin-
dungsstralle Zum Hammersteinpark und die Gifhorner Stral3e erreicht.

Das Plangebiet ist derzeit durch einen teils markanten, 3-geschossigen, Altbestand ehemals
militarischer Unterkunftsbauten gepragt. Einige von diesen Bauten sind modernisiert und
umgenutzt worden. Zudem wurden im stdostlichen Teil auf Grundlage des rechtsgliltigen
Bebauungsplanes vielfaltige Sport- und Freizeitanlagen sowie Restauration geschaffen. In
mehreren Gebauden wurde eine Beherbergungs- / Hotelnutzung etabliert. Das Plangebiet wird
zudem von mehreren Straf3en durchzogen und es finden sich einige Waldflachen im Gebiet.

Fir das gesamte Plangebiet liegen bereits rechtskraftige Bebauungsplane vor (BP ,Hammer-
stein Park, BP ,Campus Wesendorf‘ und BP ,Mischgebiet Hammersteinpark®). Aufgrund des
Vorhabenbezugs insbesondere des BP ,Campus Wesendorf“, der den Groldteil des Plangebie-
tes abdeckt, sind die Nutzungsmoéglichkeiten des Areals stark eingeschrénkt und lassen eine
wirtschaftlich tragfahige Nutzung des Gebietes unter den aktuellen Rahmenbedingungen nicht
mehr zu. Ziel der vorliegenden Planung ist daher die komplette Neuausrichtung der Nutzungs-
konzeption, um den Erhalt der stéadtebaulichen Strukturen am Standort zu sichern und einem
Verfall entgegenzuwirken.

Mit dem Bebauungsplan ,Wesendorf Residenz* werden die Flachen im Plangebiet zum Grofteil
als 'Mischgebiet (MI)' festgesetzt. Daneben finden sich 'Verkehrsflachen', 'Flachen fur Versor-
gungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung', eine 'Flache fir Sport- und Spielanlagen' und
eine 'Flache fur Nebenanlagen', Grinflachen (u.a. Spielplatz, Abstandsgrin, fur Natur und
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Landschaft) und 'Flachen fir Wald'. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Campus Wesen-
dorf* wird durch die Planung (Fldchenneuausweisung) vollstdndig aufgehoben, die in Teilberei-
chen des Plangebietes bestehenden Bebauungsplane ,Hammerstein Park® und ,Mischgebiet

Hammersteinpark® werden teilaufgehoben.

Die nachfolgende Abbildung 1 zeigt einen Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungs-
plans ,Wesendorf Residenz“ und die Tabelle 1 gibt einen Uberblick Gber den Flachenbedarf /-

anteil der im Plangebiet ausgewiesenen Nutzungen.

I

Abbildung 1: Ausschnitt Planzeichnung (Teilplan 1) BP ,Wesendorf Residenz®, Stand Entwurf

Tabelle 1: Uberblick Flachenausweisungen BP ,Wesendorf Residenz*, erganzt um ihren Flachenanteil

Flachenausweisung

Flachenanteil

(gerundet)

Mischgebiet, GRZ 0,4 9,2 ha
Mischgebiet, GRZ 0,6 8,1 ha
Flachen flr Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung 0,3 ha
Flachen fur Sport- und Spielanlagen, GRZ 0,6 0,5 ha
Verkehrsflachen 4,1 ha
Flachen fur Nebenanlagen St/Ga, GR 2.000 gm 0,3 ha
Grinflachen 3,2 ha
Flachen fur Wald 4.4 ha

Gesamt 30 ha
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1.2 UBERBLICK UBER DIE FUR DIE BAULEITPLANUNG RELEVANTEN UMWELT-
SCHUTZZIELE VON FACHGESETZEN, FACHPLANEN UND VERORDNUNGEN

1.2.1 UMWELTSCHUTZZIELE GEMAR FACHGESETZEN

Umwelt- und Naturschutzrecht

Das Ziel von Naturschutz und Landespflege besteht in der nachhaltigen Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich seiner Regenerationsfahigkeit und Nutzbar-
keit der Naturguter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von
Natur und Landschaft und des ihr eigenen Erholungswertes. Bei Eingriffen in Natur und
Landschaft, die eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des darstellen, sind zunachst die Mdglichkeiten der Vermeidung bzw. Minderung auszuschop-
fen, andernfalls sind die beeintrachtigten Funktionen auszugleichen oder zu ersetzen. Vor-
nehmlich von Bedeutung sind im Zusammenhang mit Eingriffsvorhaben die in den 88§ 39 ff und
88 44 ff BNatSchG geregelten Belange des Artenschutzes. Seine Aufgaben liegen in dem
Schutz wildlebender Tier- und Pflanzengemeinschaften vor menschlichen Beeintrachtigungen
und Zugriffen sowie der Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Biotopen und Lebens-
raumen.

Zudem sind die von der EU erlassenen Richtlinien, die das Ziel haben, ein koharentes europai-
sches 6kologisches Netzt ,Natura 2000 zu errichten, zu beachten. In das Netz integriert sind
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete, mit der Aufgabe, den Fortbestand oder ggf. die Wieder-
herstellung eines giinstigen Erhaltungszustands der natirlichen Lebensrdume und wildleben-
den Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse zu gewébhrleisten. Plane und
Projekte, die eines der Schutzgebiete erheblich beeintréachtigen kdénnen, missen auf ihre
Vertraglichkeit hin tGberprift werden (Art. 6 und 7 FFH-RL). Die Vorgaben der FFH-Richtlinie
sind Uber die 88 34 und 36 BNatSchG in Verbindung mit § 26 NAGBNatSchG fiir Deutschland
bzw. flr Niedersachsen in nationales Recht umgesetzt.

Gemall § 1la BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die
bauleitplanerische Abwéagung einzustellen.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Nds. Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
=  Umweltschadensgesetz (USchadG)

= Baugesetzbuch (BauGB)

= Richtlinie 92/43/EWG, zuletzt gedndert durch Richtlinie 97/43/EG (FFH-RL)
» Richtlinie 79/409/EWG, zuletzt geandert durch Richtlinie 97/49/EG (VS-RL)

Fir alle Bauleitplane muss geméanR § 2 Abs. 4 BauGB zudem eine Umweltprifung durchgefuhrt
werden. Das BauGB wurde infolge der européischen SUP-Richtlinie, die fur alle Plane und
Programme eine Strategische Umweltprifung (SUP) vorschreibt, 2004 novelliert. Mit der SUP
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werden bereits vor dem Zulassungsverfahren fur Projekte, im Rahmen der Planung die Um-
weltbelange gepruft. Die Richtlinie wurde im Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG) in
8 14 in deutsches Recht umgesetzt.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

=  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
= Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
= Baugesetzbuch (BauGB)

Wasserrecht

Die ober- und unterirdischen Gewdasser unterliegen als Lebensgrundlage fur den Menschen und
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, als klimatischer Ausgleichsfaktor und als pragender
Landschaftsbestandteil einem besonderen Schutz. Die Verunreinigung des Wassers oder die
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften ist zu vermeiden. Das Grund-wasser ist
vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen und die Grundwasserneubildung zu férdern. Es
besteht das Gebot einer sparsamen Inanspruchnahme von Wasser sowie der Pflege und
Entwicklung von Gewassern.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Bundesgesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
» Niederséchsische Wassergesetz (NWG)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Raumordnungsgesetz (ROG) sowie Baugesetzbuch (BauGB)

= EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Waldrecht

Mit Wald bestockte Flachen sind aufgrund ihrer Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild und die Erholung sowie auf-
grund ihres wirtschaftlichen Nutzens zu erhalten. Diese Funktionen des Waldes sind bei
Planungen oder Malinahmen, die zu einer Inanspruchnahme von Wald flihren, in angemesse-
ner Weise zu bericksichtigen. Gem. § la BauGB ist Wald nur im notwendigen Mal3e fir
bauliche Zwecke zu beanspruchen. Eine Umwandlung von Wald ist zu begrinden.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswald-
gesetz - BWaldG)

= Nds. Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
= Baugesetzbuch (BauGB)

Bodenrecht

Der Boden als wesentlicher und nicht vermehrbarer Bestandteil der natirlichen Lebensgrund-
lagen unterliegt nach Mal3gabe der Bestimmungen des BauGB und des Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) einem besonderen Schutz. Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen,
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Flachenversiegelungen sind auf das erforderliche Mal3 zu begrenzen und Bodenverdichtungen
zu vermeiden. Die im 8§ 2 BBodSchG benannten Bodenfunktionen sind gegeniber den an sie
gestellten vielféltigen Nutzungsanspriichen vorrangig zu schonen und so wenig wie moglich zu
beeintrachtigen, damit sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
= Jasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

= Niederséchsische Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

= Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Raumordnungsgesetz (ROG) sowie Baugesetzbuch (BauGB)

= Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Flachenschutz, Nachhaltigkeitsstrategie

Der Flachenschutz ist als neue Vorgabe im aktuell gultigen UVPG formuliert und in 8 2 Abs. 1
neben den weiteren Schutzgitern aufgefiihrt. Um der Neuinanspruchnahme von Flachen
entgegen zu wirken, will die Bundesregierung den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha/Tag zu verringern (Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016“t), womit
die in 2002 getroffene Festlegung Uber den Flachenverbrauch nochmal verscharft wird. Im
Klimaschutzplan 20502, der die Leitplanken flr ein grundsatzliches Umsteuern in Wirtschaft und
Gesellschaft auf dem Weg zu einem treibhausgasneutralen Deutschland vorgibt, strebt die
Bundesregierung bis 2050 sogar das Flachenverbrauchsziel Netto-Null (Flachenkreislaufwirt-
schaft) an und greift damit eine Zielsetzung der Europaischen Kommission auf.

Denkmalschutzrecht

Kulturdenkmale bzw. archdologische Bodenfunde sind kulturelle Zeugnisse von besonderem
historischem Wert. Bodenfunden, bei denen Anlass zur Annahme besteht, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.

Relevante Gesetze und Verordnungen:
= Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Abfallrecht

Nach Maligabe des kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) ist bei der weiteren
Entwicklung des Gebietes darauf zu achten, dass der Umgang mit Abfallen den Grundsatzen
der Nachhaltigkeit entspricht. Dazu sind die Prinzipien der Vermeidung und stofflichen Wieder-
verwertung zu beachten.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Niederséchsisches Abfallgesetz (NADbfG)

1 BUNDESREGIERUNG DEUTSCHLAND (2016): Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie. Neuauflage 2016. Stand: 1. Oktober 2016, Kabinettsbeschluss
vom 11. Januar 2017.

2 BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ, BAU UND REAKTORSICHERHEIT (2016): Klimaschutzplan 2050. Klimaschutzpolitische Grundsatze
und Ziele der Bundesregierung. Stand: November 2016.
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= Verordnung Uber Zustandigkeiten auf den Gebieten der Kreislaufwirtschaft, des Abfall-
rechts und des Bodenschutzrechts (ZustVO-Abfall)

= Baugesetzbuch (BauGB)

Energieeinsparung /-versorgung, Klimaschutz

Die Energieversorgung ist regionsspezifisch so auszugestalten, dass die Mdglichkeiten der
Energieeinsparung, der rationellen Energieverwendung sowie der wirtschaftlichen und um-
weltvertraglichen Energiegewinnung und -verteilung ausgeschopft werden. Gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen. 8 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB formuliert weiterhin die Verantwortung der Bauleitplanung fir den allgemeinen Klima-
schutz.

Mit dem Niedersachsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der
Folgen des Klimawandels (Niedersachsisches Klimagesetz - NKlimaG) sollen Ziele zur Redu-
zierung der Treibhausgasemissionen, zum Schutz und Aufbau von Kohlenstoffspeichern und
Regelungen fiir angemessene Maflinahmen zur Anpassung an den Klimawandel geschaffen
werden.

Immissionsschutzrecht

Die Atmosphare ist vor schadlichen Luftverunreinigungen zu schitzen, dem weiteren Entstehen
von Luftverunreinigungen ist vorzubeugen. Luft und Klima sind auch durch MafRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen, dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung. Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8 1b Abs. 5 BauGB). Die Bevdlkerung ist vor
schadlichem Larm zu schitzen. Dabei hat die Larmminderung an der Quelle (aktiver Larm-
schutz) grundséatzlich Vorrang vor anderen Larmschutzmafl3nahmen (passiver Larmschutz).

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
= Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

= DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

» Raumordnungsgesetz (ROG) sowie Baugesetzbuch (BauGB)

Storfallschutz

Nach & 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
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insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und o6ffentlich genutzte Geb&aude, so weit wie moglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverord-
nungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen.

Die Seveso-llI-Richtlinie 4 fordert in Artikel 13, angemessene Abstéande zwischen Betriebsbe-
reichen und schutzbedirftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie mit den Mitteln der Flachen-
ausweisung bzw. Flachennutzung sicherzustellen, um Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt
aufgrund schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen zu begrenzen.

Nach 83 Abs. 5¢ BImSchG ist als angemessener Sicherheitsabstand im Sinne dieses Gesetzes
der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder
Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem benachbarten Schutzobjekt zu sehen, der zur
gebotenen Begrenzung maoglicher Auswirkungen auf dieses Schutzobjekt geboten ist. Auswir-
kungen konnen durch schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) hervorgerufen werden. Der angemessene Sicherheitsab-
stand ist anhand storfallspezifischer Faktoren zu ermitteln.

1.2.2 UMWELTSCHUTZZIELE GEMAR FACHPLANEN UND VERORDNUNGEN
1.2.2.1 RAUMORDNUNG UND BAULEITPLANUNG

Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, in seiner derzeit gliltigen Fassung
der Neubekanntmachung 20173, trifft verbindliche Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen
(Siedlung, Verkehrswege, Rohstoffgewinnung u. a.) und deren Entwicklungen und dient dazu
die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und 6kologischen Interessen
an den Raum aufeinander abzustimmen. Seine Festlegungen sind in der nachgeordneten
Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Fir das Plangebiet sind dem LROP keine konkreten Entwicklungsvorgaben zu entnehmen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Entsprechend des § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Das RROP des Zweckverbandes GrofRraum Braunschweig
befindet sich derzeit in Neuaufstellung. Die derzeit noch glltige Fassung 2008* stellt den
Ortskern von Wesendorf als ,Grundzentrum® dar und kennzeichnet das Plangebiet grof3tenteils
als ,vorhandener Siedlungsbereich / bauleitplanerisch gesicherter Bereich®. In geringem
Umfang finden sich als ,Vorbehaltsgebiet Wald (mit besonderer Schutzunktion)* dargestellte

3 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (ML) (Hrsg.) (2017): Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 i. d. Fassung vom 26.09.2017. Hannover, 2017.

4 ZWECKVERBAND GRORRAUM BRAUNSCHWEIG (Hrsg.) (2008): Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008.
Braunschweig 2008.
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Flachen. Der westliche Teil des Plangebietes liegt zudem in einem ,Vorbehaltsgebiet zur
Trinkwassergewinnung®. Nordlich des Plangebietes finden sich als ,Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft® gekennzeichnete Flachen sowie ein ,Vorranggebiet fir den Sandabbau®. Im
Nordwesten und Westen schlielen weitere ,Vorbehaltsgebiete Wald (mit besonderer Schut-
zunktion)* an und im Siden ,vorhandener Siedlungsbereich / bauleitplanerisch gesicherter
Bereich“ und daran ein ,Vorranggebiet Natur und Landschaft® / “Sperrgebiet (militarische
Anlage)“ an. Die ca. 700 m ndérdlich des Plangebietes verlaufende L 284 (Celler Stral3e) und die
ca. 930 m ostlich gelegene L 286 (Gifhorner Stral3e) sind als Hauptverkehrsstrafl3en regionaler
Bedeutung verzeichnet und die B 4 im Westen (in ca. 650 m Entfernung) als Hauptverkehrs-
stralie.

Flachennutzungsplan

Im derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Wesendorf sind die
Flachen im Plangebiet zum Grofteil als 'Sonderbauflachen (Freizeit)' und 'Gemischte Baufla-
chen' ausgewiesen. Hinzu kommen 'Flachen fir Wald' und im sidwestlichen Eck zudem eine
kleine 'Flache fir den Gemeinbedarf (Anlagen fur kirchliche Zwecke)' (vgl. Abbildung 2, links).

Um die geplanten Entwicklungsziele fir das Plangebiet verwirklichen zu kénnen, wurde im
Dezember 2019 von der Samtgemeinde Wesendorf der Aufstellungsbeschluss fur die 41.
Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Die derzeit beim Landkreis Gifhorn zur Geneh-
migung vorliegende Fassung der 41. FNP-Anderung stellt 'Gemischte Bauflachen' und 'Flachen
fir Wald' dar (vgl. Abbildung 2, rechts).

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wirksame Fassung Planzeichnung 41. Anderung

Siedlung
Hammerstein

Abbildung 2: Ausschnitt Planzeichnung wirksamer FNP (links) und geplante 41. Anderung (rechts)
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Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (BP) ,Wesendorf Residenz® ist
vollumfanglich durch rechtskréaftige Bebauungspléane gesichert. Fur den GrofR3teil des Plangebie-
tes besteht der BP ,Campus Wesendorf“, im Nordosten der BP ,Mischgebiet Hammersteinpark®
und in kleineren Randbereich der BP ,Hammerstein Park®. Im Plangebiet bestehen durch die
vorhandenen B-Plane derzeit die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten, Ubergeordne-
ten Flachenausweisungen. Differenzierte Angaben zu den Festsetzungen, z.B. zur Zweckbe-

stimmung oder dem Ausnutzungsgrad der Flachen, sind den jeweiligen BP zu entnehmen.

BP "Campus Wesendorf"

BP "Mischgebiet
Hammersteinpark"

Umgrenzung Plangebiet (Geltungsbereich BP "Wesendorf Residenz")
Planungsrechte gem. BP "Hammerstein Park"

Planungsrechte gem. BP "Campus Wesendorf"
Planunsgrechte gem. BP "Mischgebiet Hammersteinpark"

Wesentliche Flachenkategorien:

Sondergebiete

Mischgebiete / eingeschrankte Mischgebiete
Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen fur Sport und Spielanlagen
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Flachen far Wald

Grunflachen

| NN

Abbildung 3: Bestehende Bebauungsplane / Planungsrechte (eigene planerische Zusammenstellung)
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1.2.2.2 LANDSCHAFTSPLANUNG

Fur das Plangebiet liegen ein Landschaftsrahmenplan (Landkreis Gifhorn) aus dem Jahr 1994
und ein Landschaftsplan (Stadt Gifhorn) aus dem Jahr 1995 vor. Aufgrund des Alters der Plane
sowie der im Plangebiet bereits bestehenden Baurechte durch die rechtskréaftigen Bauleitpléane
wird auf eine Auswertung des Landschaftsrahmenplans und des Landschaftsplans verzichtet.

1.3 UBERBLICK SCHUTZGEBIETE UND NATURSCHUTZFACHLICH WERTVOLLE
BEREICHE

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder
ausgewiesene geschiitzte Teile von Natur und Landschaft gem. 88 23-30 BNatSchG. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind ca. 1,5 km entfernt (Naturdenkmal ,Wesendorfer See” im
Norden und das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ostheide“ 6stlich des Plangebietes) und
werden durch die Planung nicht berthrt.

Im Plangebiet vorhandene mesophile Grinlandflachen sowie Bereiche mit Sandtrockenrasen
sind jedoch aufgrund ihrer Auspragung als gesetzlich geschuitzte Biotope gem. § 30 BNatschG
i.V.m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG einzustufen.

Eine Waldflache (Eichenmischwald) im Plangebiet ist weiterhin dem FFH-Lebensraumtyp ,9190
- Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur® zuzuordnen.
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES

2.1 SCHUTZGUT MENSCHEN, INSBESONDERE DIE MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Bestand

Das ca. 30 ha grol3e Plangebiet liegt ca. 2 km sidwestlich des Ortskerns Wesendorf und ist
derzeit durch einen teils markanten, 3-geschossigen, Altbestand ehemals militarischer Unter-
kunftsbauten der Kaserne Wesendorf geprégt. Einige von diesen Bauten sind bereits moderni-
siert und umgenutzt worden, u.a. wurde eine Beherbergungs- / Hotelnutzung etabliert. Im
suddstlichen und norddéstlichen Teil bestehen zudem einige Sport- und Freizeitanlagen und das
Gebiet wird von mehreren Stralen durchzogen. Die Bereiche zwischen den vorhandenen
bebauten Siedlungs- und Verkehrsflachen sind v.a. durch Scherrasenflachen sowie griinlandar-
tige Vegetation gepragt und es finden sich auch mehrere Gehdélzstrukturen, u.a. auch Walfla-
chen im Gebiet.

Planungsrechtlich ist das gesamte Plangebiet durch bestehende Bebauungsplane abgesichert,
die Uberwiegend Siedlungs- und Verkehrsflachen (Sondergebiete, Mischgebiete, Flachen fir
versorgungsanlagen, Verkehrsflachen und Grunflachen) und in etwas geringerem Umfang
Flachen fur Wald ausweisen (vgl. hierzu auch Abbildung 3 in Kapitel 1.2.2.1).

Im Norden und Westen schlieBen sich an das Plangebiet im Wesentlichen groRflachige
Waldbereiche an und in norddstliche Richtung landwirtschaftliche Flachen und ein Sandabbau.
Im Osten und Suden finden sich v.a. gewerbliche Nutzungen wie eine Fahrtrainingsflache von
einem Verkehrssicherheitsdienstleister, Gebaude/Gewerbehallen mit Lagerflichen und eine
Photovoltaik-Freilandanlage. Die Gewebenutzungen werden durch Geholzbestande vom
Plangebiet abgeschirmt. Nordwestlich grenzt an das Plangeiet au3erdem die Siedlung Ham-
merstein (Wohnnutzungen) an.

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut kdnnen im Gebiet v.a durch die umliegenden Gewerbe-
nutzungen und die davon ausgehenden Gerauschimmissionen entstehen sowie temporér durch
Immissionen (Gerausch-, Geruch- und Staubentwicklung) aus der Landwirtschaft und dem
Sandabbau. Auch von dem im Plangebiet befindlichen Sportplatz kann es v.a. am Wochenende
zu héheren Larmpegeln kommen.

Bewertung

Aus Schutzgutsicht sind die im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld bzw. an zukinftigen
ErschlieBungsstralRen gelegenen Wohngebaude/Wohnnutzungen i. S. d. BImSchG als beson-
ders schutzbedirftige Nutzungen anzusprechen. Sie sind daher von besonderer Bedeutung
bzw. Empfindlichkeit in Bezug auf potenzielle Beeintrachtigungen durch Immissionen, u.a.
Larm.

Fur die Erholungseignung bzw. -nutzung ist dem Plangebiet und seinem Umfeld eine allgemei-
ne Bedeutung beizumessen.
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2.2  SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN UND DIE BIOLOGISCHE VIELFALT

2.2.1 PFLANZEN UND BIOTOPTYPEN

Bestand

Fur den Grofteil des Plangebietes liegt eine aktuelle Biotoperfassung aus dem Jahr 2020 vom
LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER)® vor.
Lediglich ein kleiner Bereich im Nordosten ist nicht Bestandteil des untersuchten Gebietes. In
diesem Teilbereich besteht eine Nutzung als Reitplatz bzw. Bogenschief3anlage.

Die Erfassung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet erfolgte Mitte Juli 2020 nach dem flr
Niedersachsen gultigen Kartierschlissel von DRACHENFELS (2020). Im Rahmen der Begehun-
gen zur Biotopkartierung (unter Bertcksichtigung gesetzlich geschiitzter Biotope nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG sowie von FFH-Lebensraumtypen) wurden zudem
mdgliche Wuchsorte von Farn- und Blitenpflanzen der niedersachsischen Roten Liste und
Vorwarnliste (Einstufung fur das niedersachsische Tiefland (GARVE 2004)) nachgesucht und
erfasst.

Im Plangebiet finden sich zum einen Geb&ude- und Verkehrsflachen der ehemaligen Kaser-
nenanlage (OHZ, ONS, OYS, 0OVS, OVW, OVM), ein gerade im Entstehen befindlichen
Neubaugebiet (OEL/OX), ein Sportplatz mit Tribiine (PSP), kleinere Offenbodenbereiche
(DOS), Beete/Rabatten (ER) sowie zwei rechteckige, naturferne Stillgewéasser, die vermutlich
als Loschteich dienen (SXZ). Die offenen Bereiche dazwischen werden von grinlandartiger
Vegetation eingenommen. Neben einer sonstigen Weideflache (GW) in einem Tiergehege
handelt es sich tberwiegend um artenreiche Scherrasen (GRR), in geringem Umfang auch um
artenarme Scherrasen (GRA), wobei in den meisten Fallen die sehr kurzrasige Vegetation nicht
eine Folge regelmafiger Mahd sondern der Beweidung vor allem durch Damwild ist. Im Westen
des Plangebietes sind daneben aber auch magere mesophile Grinlander kalkarmer Standorte
(GMA) vorhanden, die teilweise in basenreiche Sandtrockenrasen (RSR) Uibergehen oder sogar
bereits Gberwiegend diesem Biotoptyp zuzuordnen sind. Eine Flache ist zudem aufgrund des
Fehlens typischer Magerkeitszeiger als sonstiges mesophiles Griinland (GMS) einzustufen.
Allen Griinlandbiotopen fehlen typische Arten der Mahwiesen.

Zum anderen ist das zu Gebiet zu grof3en Teilen durch Waldbiotope gepragt (ca. 38 %), wobei
es sich Uberwiegend um Besténde aus Wald-Kiefern, Douglasien, Sitka-Fichten, Robinien oder
verschiedenen anderen Laubb&umen gebildete Forste handelt (WZK, WZD, WZS, WXR, WXH).
Daneben finden sich zudem mehrere Birken-Pionierwalder (WPB) und ein von der Wald-Kiefer
dominierter Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden (WQT).

Im Plangebiet wurden des Weiteren einige Geholze/Gehdlzbestdnde erfasst, die aufgrund ihrer
geringen Flachenausdehnung nicht als Wald einzustufen sind. Es handelt sich um standort-
fremde Feldgehdlze (HX), ein Uberwiegend naturnahes Feldgehdlz (HN), Siedlungsgehoélze
(HSE, HSN), Strauch-Baumhecken (HFM), Baumreihen (HBA), Baumgruppen (HBE), Einzel-
baume sowie Ziergebiische und Zierhecken (BZN, BZH).

5 LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER) (2021A): Biotopkartierung im Zuge der Umgestaltung des
ehemaligen Kasernengelandes in Wesendorf (Landkreis Gifhorn). Beedenbostel, 19.01.2021.
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Nahere Angaben zur Vegetationszusammensetzung der Biotoptypen sowie deren raumliche
Lage sind dem Gutachten (Anlage U1 a/b zum Umweltbericht) zu entnehmen.

Bewertung

Gemal der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen, basierend auf dem Kartierschlissel
von DRACHENFELS®, sind die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen sowohl von geringer
(Wertstufe 1) als auch besonderer Bedeutung (Wertstufe V).

Bei sdmtlichen im Untersuchungsgebiet erfassten Flachen des mesophilen Grinlandes und der
Sandtrockenrasen (GMS, GMA; RSR) handelt es sich um gesetzlich geschiitzte Biotope gemafi
§ 30 BNatSchG i.vV.m. § 24 NAGBNatSchG.

Der Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden (WQT) ist als FFH-Lebensraumtyp 9190
»1Alte Bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur“ anzusprechen.

Auf den Grinland- und Scherrasenflachen im dOstlichen Teil des Plangebietes wurden zudem
mehrere Wuchsorte / Vorkommen von drei Pflanzenarten der Roten Liste bzw. der Vorwarnliste
(Einstufung fiir das niedersachsische Tiefland nach GARVE 2004) aufgenommen: Heide-Nelke
und Sand-Thymian (RL 3 — gefdhrdet) sowie Echtes Labkraut (Vorwarnliste). Die an den
Wuchsorten vorgefundenen Bestandsgrofen der Arten liegen, skaliert nach SCHACHERER
(2001), zwischen ,a1 (2-5 Exemplare)“ und ,a6 (101-1.000 Exemplare)* (vgl. LANDSCHAFTSAR-
CHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER) 2021A).

2.2.2 TIERE UND TIERLEBENSRAUME

Bestand

Fur das Plangebiet liegen aktuelle Erfassungen zu Brutvégeln, Fledermausen und Reptilien vor
(BIODATA 20207, BIODATA 20218). Im Rahmen der Begehungen zur Biotopkartierung wurden
zudem Nester geschutzter Waldameisen nachgesucht (LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF.
DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER) 2021A).

Die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen werden im Folgenden je Artengruppen zusam-
menfassend dargestellt. Die ausfiihrliche Beschreibung ist den jeweiligen Gutachten, die dem
Umweltbericht als Anlagen beigefiigt sind, zu entnehmen.

BRUTVOGEL

Die Brutvogelfauna wurde in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) flachendeckend in flinf
Kartierungsdurchgangen erfasst. Der Kartierungszeitraum fir die Erfassung der Brutvogelfauna
erstreckte sich insgesamt von Anfang April bis Ende Juni 2020. Punktgenau mittels Reviermit-
telpunkten erfasst wurden Arten der Roten Liste (einschlieBlich Vorwarnliste), Arten des
Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie ausgewahlte biotopspezifische Arten, insbeson-
dere geeignete Leitarten nach Flade (1994) und Arten mit geschitzten Fortpflanzungsstatten.

6 DRACHENFELS, O. V. (2012): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (Kap. 2), aus: Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 32, Nr. 1 (1/12),
Juni 2012 (Korrigierte Fassung 20.09.2018).

7 BIODATA GBR (2020): Umgestaltung des ehemaligen Kasernengelandes Wesendorf, LK Gifhorn. Faunistischer Fachbeitrag. Braunschweig,
November 2020.

8 BIODATA GBR (2021): Umgestaltung des ehemaligen Kasernengelandes Wesendorf, LK Gifhorn. Untersuchung hinsichtlich geschiitzter
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. Dokumentation der Begehung am 21.01.2021. Braunschweig, Januar 2021.
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Die Ubrigen Arten wurden halbquantitativ (in GréRenklassen) fur das Untersuchungsgebiet
aufgenommen.

Insgesamt wurden im Rahmen der Brutvogelkartierungen 47 Vogelarten nachgewiesen, von
denen 38 Arten als Brutvdgel des Untersuchungsgebietes eingestuft wurden. Bei den Ubrigen
8 Arten handelt es sich um Gastvdgel, die wahrend der Brutzeit das Untersuchungsgebiet als
Rast-und Nahrungsraum nutzten.

Das erfasste Artenspektrum weist einige biotopspezifische Brutvogelarten auf, welche eine
Praferenz fur einen oder wenige Landschaftstypen beziehungsweise Biotoptypenkomplexe
zeigen. Bei den anderen Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes handelt es sich zumeist
um ubiquitare Arten, die in verschiedenen Landschaftstypen vorkommen und nicht an spezielle
Biotope oder Lebensraumstrukturen gebunden sind.

Die Avifauna im Gebiet setzt sich im Wesentlichen aus folgenden Gruppen bzw. Gilden
zusammen: Arten der Geholze (am besten ausgepragte Artengemeinschaft im Gebiet; u.a.
Spechtarten, Star, Waldlaubsanger), Arten der Siedlungen (u.a. Hausrotschwanz, Mehlschwal-
be), Arten der halboffenen Feldflur (u.a. Dorngrasmiicke, Bluthanfling) und Grof3vogel (lediglich
als Nahrungsgaste erfasst; u.a. Rotmilan, Mausebussard, Uhu).

Die Artenliste der nachgewiesenen Arten und die Lage der Reviermittelpunkte im Gebiet sind
dem Gutachten (Anlage U3 zum Umweltbericht) zu entnehmen.

FLEDERMAUSE

Zur Erfassung der Fledermausfauna im Gebiet wurden zum einen die zum Abriss bzw. zur
Fallung vorgesehenen Gebaude- und Geholze am 15.04.2020 und eine Nachuntersuchung am
21.01.2021 hinsichtlich bestehender Quartiere bzw. Quartierstrukturen durchgefuhrt (z.T. in
Ergdnzung mittels Horchbox-Aufstellung). Zum anderen erfolgten im Untersuchungsgebiet
Detektorerfassungen (sechs Begehungen von Mai bis Oktober 2020), die insbesondere der
Ermittlung von wichtigen Flugrouten bzw. -korridoren und Jagdrevieren dienen.

Geholzkontrollen

In der Ubersichtskartierung der potentiell geeigneten Fledermausquartiere am 15.04.2020
wurden insgesamt 13 HabitatbAume mit geeigneten Strukturen als Sommerquartier gefunden
(v.a. Baume mit Stammhohlen, abstehender Rinde und Spechthéhlen). Potentielle Winterquar-
tiere in Geholzen wurden nicht festgestellt.

Weitere 13 Baume wurden identifiziert, die zwar a@hnliche Strukturen aufwiesen, gegenwartig
jedoch kein Habitatpotential fir Fledermause besitzen.

Insgesamt ergeben sich somit folgende Anzahlen an vorgefundenen Hoéhlen nach Hohlentypen:

= 2 Spaltenquatrtiere hinter abstehender Rinde oder in Stammrissen,
= 2 Ast-/Stammhoéhlen und
= 14 Spechthdhlen.

In der Summe wurden 18 potentielle Quartiere vorgefunden, wovon sich viele in zu grofRer Hohe
befanden (> 4 —12 m), um n&her auf Besatz bzw. Nutzungsspuren untersucht werden zu
konnen.
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Die Lage der erfassten Hohlenbaume sowie Angaben zur Art der Hohle etc. sind dem Gutach-
ten (Anlage U3 zum Umweltbericht) zu entnehmen. Bei der Nachkontrolle der gebdudenahen
Gehoblze der zum Abriss vorgesehen Gehdlze in 2021 wurden keine zusatzlichen Quartierfunde
erbracht (s. Gutachten Anlage U4 zum Umweltbericht).

Gebaudekontrollen

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude A-E wiesen bei der Kontrolle am 15.04.2020 an
Giebelverkleidungen und Traufkasten insgesamt 20 Offnungen auf, welche wohl teilweise von
Staren vergroRert und als Niststatte genutzt wurden. Die Offnungen kénnen ebenfalls von
Flederméusen als Einschlupf genutzt werden. Im Keller von Gebaude A wurde eine geringe
Menge Fledermauskot gefunden, was die Nutzung als Einzelquartier belegt. Die Horchbox im
Heizungskeller von Gebaude A hat in 6 Nachten keine Fledermausaktivitat aufgezeichnet.

Bei den Detektorbegehungen wurden keine aus den Geb&uden fliegenden Tiere beobachtet.
Durch das regelmafiig frihe Auftreten der Tiere wird aber von Einzelquartieren infan Gebauden
des Grundstlicks ausgegangen. Das Trafohaus (Gebaude G) war nicht zuganglich und muss zu
einem spateren Zeitpunkt nachkontrolliert werden (BIODATA 2020).

Die Lage kontrollierten Gebaude (geplante Abrisshauser) ist dem Gutachten (Anlage U3 zum
Umweltbericht) zu entnehmen

Bei der Nachuntersuchung am 21.01.2021 wurde der Heizungskeller von Geb&aude A erneut auf
Besatz untersucht. Der Heizungskeller war, wie auch bei den Begehungen in 2020 mit ca. 5-10
cm Grundwasser Uberstanden. Durch eine getffnete Tur war eine ganzjahrige Zuganglichkeit
fur Flederméuse gegeben. Die Untersuchung erbrachte keinen Nachweis auf einen aktuellen
Besatz oder eine friherer Besiedlung im Jahr durch Flederm&use (BIODATA 2021).

Detektorkontrollen

Bei den von Mai bis Oktober 20202 durchgefihrten Detektor-Erfassungen wurden im Untersu-
chungsraum mindestens acht Fledermausarten Uber die Rufanalyse und/oder anhand der
optischen Erfassungen gesichert auf Artniveau nachgewiesen: Zwergfledermaus, Breitfligelfle-
dermaus, GroRRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus, Bartfledermaus,
Grol3es Mausohr und Mickenfledermaus. Daneben ist die Gattung Myotis erfasst worden.

Jagdgebiete

Die Zwergfledermaus nutzte fast auf der gesamten Arealflache die Randstrukturen der Geholze
und Gebaude als regelméRig genutzte Jagdhabitate. Lediglich in den geschlossenen Waldbe-
reichen und groRen Offenflachen, wie dem Sportplatz, gab es keine Nachweise. Die Breitfliigel-
fledermaus wurde am zweithdufigsten angetroffen; wie die Zwergfledermaus nutzte auch sie
weite Teile des Untersuchungsgebietes jedoch mit geringerer Abundanz. Die weiteren Arten
wurden nur vereinzelt festgestellt.

Flugrouten

Es wurde keine Flugrouten registriert, die wenigen Beobachtungen des Grolien Abendseglers
und des GrolRen Mausohrs waren Transferflige, mit denen das Untersuchungsgebiet durch-
quert wurde.
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Quartiere

Durch das regelméaRig frihe Erscheinen der Zwergfledermaus kurz nach Sonnenuntergang wird
von Quartieren in oder in unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet ausgegangen.

Die Lage der im Zuge der Detektorbegehungen erfassten Fledermauskontakte im Untersu-
chungsgebiet sowie Angaben zu den Habitatanspriichen der einzelnen Arten sind dem Gutach-
ten (Anlage U3 zum Umweltbericht) zu entnehmen.

REPTILIEN

Im Untersuchungsgebiet wurden in geeigneten Bereichen 8 kiinstliche Verstecke (Dachpappen
etc.) ausgebracht. Diese Verstecke dienten v. a. dem Nachweis von Blindschleichen und ggf.
Schlangen. Zum Nachweis von Eidechsen fanden von Mai bis Ende Juni insgesamt vier
gezielte Begehungen statt, zusatzlich zu den Kontrollen der Verstecke wahrend der Kartierun-
gen zu anderen Tiergruppen. Die Lage der kiinstlichen Verstecke ist dem Gutachten Anlage U3
zum Umweltbericht) zu entnehmen.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden keine Reptilien nachgewiesen.
WALDAMEISEN

Im Zuge der Biotopkartierung Mitte Juli 2020 wurde im gesamten Gebiet nach Nestern ge-
schitzter Waldameisen gesucht.

Trotz systematischer Nachsuche wurden im Untersuchungsbiet keine Nester geschitzter
Waldameisen festgestellt (LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE
LAND & WASSER) 2021A, S. Anlage Ula/b zum Umweltbericht).

ZUFALLSBEOBACHTUNGEN

Bei der nachtlichen Begehung zur Untersuchung der Fledermausfauna wurden Rufe von
Kreuzkroten als Zufallsbeobachtung aufgenommen. Dabei handelte es sich um 5-10 rufende
Individuen nordéstlich au3erhalb des Plangebietes (BIODATA 2020, s. Anlage U3 zum Umwelt-
bericht).

Bewertung
BRUTVOGEL

Unter den Brutvdgeln (BV, BN) des Untersuchungsgebietes finden sich vier Arten der Roten
Liste (Mehilschwalbe, Gartenrotschwanz, Waldlaubsanger und Star), 6 Arten der Vorwarnliste
(Kleinspecht, Gelbspotter, Gartengrasmicke, Haussperling, Girlitz und Stieglitz) sowie eine
nach 8 7 BNatSchG streng geschuitzte Art (Griinspecht).

Weitere streng geschuitzte Arten wurden lediglich als Nahrungsgéste (Rotmilan, Mausebussard,
Turmfalke, Schleiereule, Uhu (in der nahen Umgebung)) bzw. als Brutzeitfeststellungen
(Turteltaube) oder auf dem Durchzug (Wiedehopf) aufgenommen.

Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie (VSR) waren nicht als Brutvdgel im Untersu-
chungsgebiet vorhanden (lediglich als Nahrungsgast: Rotmilan und Uhu).

In dem Untersuchungsgebiet wurde eine Uberdurchschnittlich ausgepragte Brutvogelgemein-
schaft der Walder und der Siedlungen angetroffen. Betrachtet man die Artenzahl und die
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Artenzusammensetzung, kommt dem Untersuchungsgebiet insgesamt eine mittlere bis hohe
Bedeutung als Lebensraum fir Brutvogel zu (vgl. BIODATA 2020).

FLEDERMAUSE

Alle heimischen Fledermausarten sind gem. § 7 BNatSchG streng geschitzt bzw. stehen im
Anhang IV der FFH-RL. Das Grof3e Mausohr ist zudem eine Art des Anhangs Il der FFH-RL.

Bis auf die Mickenfledermaus werden die im Gebiet erfassten Arten auf der landesweiten
Roten Liste (RL Nds) als stark gefahrdet (Bartfledermaus, Grof3es Mausohr, GroRer Abendseg-
ler, Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus) bzw. als gefahrdet (Wasserfledermaus und
Zwergfledermaus) gefihrt.

Fur die mind. sechs vorkommenden Fledermausarten besitzt das Untersuchungsgebiet eine
mittlere bis hohe Bedeutung vor allem als Jagdhabitat, aber auch als potentielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatte. Bedeutung als Jagdhabitat hat das Untersuchungsgebiet vorwiegend fir
Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus, welche die Randbereiche der Gehélze und
Gebéaude nutzten. Eine artenschutzrechtliche Bedeutung hat auch die relativ hohe Anzahl an
potentiellen Quartieren in Hohlenbdumen und in den Dachbereichen der Geb&ude (BIODATA
2020).

REPTILIEN

Das Untersuchungsgebiet ist als Lebensraum fir Reptilien von nachrangiger Bedeutung (vgl.
BIODATA 2020).

WALDAMEISEN

Aufgrund fehlender Nachweise von Nestern geschiitzter Waldameisen, ist dem Plangebiet als
Lebensraum fiir diese Arten nur eine untergeordnete Bedeutung beizumessen.

ZUFALLSBEOBACHTUNGEN

Bei der norddstlich, auBerhalb des Plangebietes beobachten Kreuzréte handelt es sich um eine
nach 8 7 BNatSchG streng geschutzte Art bzw. eine Arte des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
Die Kreuzkrote steht auf der bundesweiten Vorwarnliste (RL D 2009). In Niedersachsen gilt die
Art als gefahrdet (Kategorie ,3“) (RL Nds. 1994).°

In Hinblick auf die Lebensraumanspriiche der Art (trockenwarme Gebiete mit lockeren und
sandigen Bdden, Vorhandensein offener, vegetationsarmer bis freier Flachen mit ausreichen-
den Versteckmdglichkeiten als Landlebensraum sowie weitgehend vegetationsfreie Gewasser
(Flach- bzw. Kleinstgewdasser) als Laichplatze) ist davon auszugehen, dass das Plangebiet
keine geeigneten Habitatbedingungen fir die Art aufweist und somit ein Vorkommen der Art
bzw. ihrer Lebensstatten im Gebiet nicht anzunehmen ist. Die Lebensstéatten der Kreuzkréten
liegen mit hoher Wahrscheinlichkeit im Bereich des nérdlich des Plangebietes befindlichen
Sandabbaus bzw. den umliegenden Landwirtschaftsflachen. Konkrete Hinweise darauf, dass
durch das Plangebiet Wanderrouten o.A. verlaufen liegen nicht vor. Eine relevante Bedeutung
des Plangebietes als Lebensraum oder Teillebensraum der Art wird somit nicht gesehen.

9 NLWKN (Hrsg.) (2011): Vollzugshinweise zum Schutz von Amphibien- und Reptilienarten in Nieder-sachsen. — Amphibienarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie mit Prioritét fur Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen — Kreuzkréte (Bufo calamita). — Niedersachsische
Strategie zum Arten- und Biotop-schutz, Hannover, 13 S., unveroff.
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2.2.3 BIOLOGISCHE VIELFALT, SCHUTZGEBIETE UND BIOTOPVERBUND

Biologische Vielfalt

Im Plangebiet ist von einer mittleren biologische Vielfalt auszugehen (nach 8 7 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlie3lich der
innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen und Lebensgemeinschaften und Biotopen®)
(vgl. Kap.2.2.1 und 2.2.2).

Schutzgebiete (§§ 32, 23-30 BNatSchG) und Biotopverbund

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder
ausgewiesene geschiitzte Teile von Natur und Landschaft gem. 88 23-30 BNatSchG. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind ca. 1,5 km entfernt (Naturdenkmal ,Wesendorfer See” im
Norden und das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ostheide“ 6stlich des Plangebietes) und
werden durch die Planung nicht berihrt.

Im Plangebiet vorhandene mesophile Grinlandflachen sowie Bereiche mit Sandtrockenrasen
sind jedoch aufgrund ihrer Auspragung als gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatschG
i.V.m § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG. einzustufen (s. a. Kapitel 2.2.1).

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf eine wesentliche Funktion der
Flachen fur den Biotopverbund (z.B. als Kernflache, Verbindungsflache regionaler Bedeutung)
vor. Potenziell ist davon auszugehen, dass die Waldflachen fir einige Arten als Wanderkorridor
dienen konnen. In Hinblick auf die Nutzungen im Plangebiet selbst und dem Umfeld ist jedoch
davon auszugehen, dass magliche Wanderkorridore (Nord-Stid-Richtung) eher weiter éstlich, in
groRBerer Entfernung zu den bebauten Bereichen, verlaufen sowie eine ggf. stattfindende
Querung in Ost-West-Richtung eher im Siuden (Uber den ehemaligen Truppenibungsplatz der
Kaserne Wesendorf) oder noérdlich der L 284 erfolgt.

2.2.4 \WALDFLACHEN I.S.D. WALDRECHTS

In Teilen des Plangebietes bestehen Waldflachen im Sinne des § 2 NWaldLG. Zur waldrechtli-
chen Beurteilung der Bestande erfolgte daher im Juli 2020 durch das LANDSCHAFTSARCHITEK-
TURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER)! eine Bestandaufnahme und
-bewertung der Waldflachen hinsichtlich ihrer Waldfunktionen (Nutz, Schutz- und Erholungs-
funktion) gemaR den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG, RdErl. d. ML v. 5.11.2016
(Nds. MBI. S. 1094).

10 | ANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER) (20218): Waldumwandlung im Zuge der Umgestaltung
des ehemaligen Kasernengelandes in Wesendorf (Landkreis Gifhorn). Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung. Beedenbostel,
19.01.2021.
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Im untersuchten Gebiet lassen sich gemald Gutachten insgesamt 23 weitgehend homogene
Einzelbestéanden abgrenzen (vgl. Abbildung 4), deren Gesamtwertigkeiten zwischen 1,7 und 2,3
liegen (vgl. Tabelle 2). Die detaillierte Beschreibung der Waldflachen und Herleitung der
Wertigkeiten ist dem Waldgutachten (siehe Anlage U2 zum Umweltbericht) zu enthehmen.
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Abbildung 4: Erfasste Waldbesténde i.S.d. § 2 NWaldLG und deren Nummerierung (aus LANDSCHAFTSAR-
CHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER) 20218, S. 9))

Tabelle 2: Gesamtbewertung der Waldbestédnde (aus LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER
(ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER) 20218, S. 29f))

Gesamtwertigkeit
Nr. Waldbestand (siehe Abbildung 4) (Wertigkeitsstufen: 1 = unterdurchschnittlich, 2 = durchschnittlich, 3
= Uberdurchschnittlich, 4 = herausragend)
1 1,7
2 1,7
3 2,0
4 2,0
5 1,7
6 1,7
7 1,7
8 2,3
9 2,3
10 1,7
11 2,0
12 2,3
13 2,0
14 1,7
15 1,7
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Gesamtwertigkeit
Nr. Waldbestand (siehe Abbildung 4) (Wertigkeitsstufen: 1 = unterdurchschnittlich, 2 = durchschnittlich, 3
= Uberdurchschnittlich, 4 = herausragend)
16 1,7
17 1,7
18 1,7
19 1,7
20 1,7
21 2,0
22 1,7
23 1,7

2.3 SCHUTZGUT BODEN

Bestand

Das Plangebiet liegt in der BodengroRlandschaft (BGL) ,Geestplatten und Endmoranen® im
Bereich von fluviatilen und glazifluviatilen Ablagerungen. Die Bodenkarte von Niedersachsen
1:50.000 (BK 50) zeigt im gesamten Plangebiet die Bodenart ,Mittlerer Podsol“.!!

Fur den norddstlichen Teil des Plangebietes (Bereich des BP ,Mischgebiet Hammersteinpark®
liegt eine Baugrunduntersuchung aus 2015 (23.09.) vor. Bei der Erkundung wurde ein weitge-
hend homogener Bodenaufbau aus sandigem Mutterboden und darunterliegendem grobsandi-
gen Mittelsanden, teilweise mit drtlichen Schluffbeimengungen, festgestellt. Bei den Messungen
wurde bis zu einer Tiefe von 3 m kein Grundwasser festgestellt.'? Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist davon auszugehen, dass auch im Ubrigen Plangebiet &hnliche Bodenverhéaltnisse
bestehen.

Die Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Uberwiegend durch anthropogene
Nutzungen in Form von Siedlungs- und Verkehrsflachen (u.a. Gebaude, Strafl3en, Sportplatz,
BogenschieRanlage, Reitplatz) gepragt. Zwischen den Gebaude- und Verkehrsflachen finden
sich vor allem Scherrasenflache (die vermutlich Folge einer Beweidung v.a. durch Damwild
sind) sowie teilweise auch Sandmagerrasenbereiche und (magere) mesophile Grunlénder. Die
Ubrigen Flachen des Plangebietes sind bewaldet bzw. mit Feldgehdlzen, Strauch-Baumhecken
und Einzelbdume/Baugruppen bestanden. Im Bereich der nichtversiegelten Flachen ist noch
von weitgehend natlrlicher Bodenschichtung auszugehen, die unversiegelten Bdden erfillen
hier noch ihre Funktionen des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes. Sie leisten im Rahmen
ihrer physikalischen Standortmoglichkeiten einen Beitrag z.B. zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser, als Standorte fir die Vegetation sowie als Lebensraum fur die Fauna.

Fur die bereits befestigten und versiegelten Verkehrs- und Gebaudeflachen ist hingegen davon
auszugehen, dass der Boden dort keine naturlich strukturierten Bodenhorizontfolgen mehr
aufweist. Die Boden sind dort in Bezug auf natirliche, standortspezifische Bodenfunktionen
(z.B. Wurzelraum fir Vegetation, Lebensraum fir Bodenlebewesen, physikalisch-chemische

11| BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niederséchsisches Bodeninformationssystem)
— Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK 50), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 17.02.2021.

12 GEOBURO GIFHORN (2015): Projekt 150907. Wesendorf Mischgebiet im Hammersteinpark. Beurteilung der Méglichkeit zur Regenwasser-
versickerung. Wagenhoff, 28.09.2015.
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Puffer-, Speicher- und Filterwirkung, mikroklimatische Abkihlungswirkung durch Verdunstung
u.a.) als nicht mehr bzw. stark eingeschrankt funktionsfahig anzusehen.

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) der Boden ist im NIBIS-Kartenserver mit
gering angegeben®®. Ebenso die standortabhéangige Verdichtungsempfindlichkeit, die teilweise
sogar mit sehr gering eingestuft ist4.

Fur das Plangebiet liegen laut Auskunft der Gemeinde Wesendorf aktuell keine konkreten
Hinweise auf Altlasten / Altablagerungen im vor. Insbesondere in Hinblick auf die vormalige
militarische Nutzung des Gelandes lassen sich solche Vorkommen, u.a. Kampmittel, jedoch
vorab ohne entsprechende Untersuchungen nicht ganzlich ausschlief3en.

Bewertung

Die Bedeutung von Bdden ergibt sich u.a. aus ihren Standorteigenschaften, ihrer Verbreitung,
Natdurlichkeit sowie natur- und kulturhistorischen Bedeutung. Fir den Grof3teil der unversiegel-
ten Boden im Plangebiet ist davon auszugehen, dass sie noch eine weitgehend natrliche
Bodenschichtung aufweisen. Jedoch befinden sie sich durch die vormalige Kasernennutzung
sowie die aktuell bestehenden Nutzungen (bzw. auch formal durch die Flachenausausweisun-
gen der im Gebiet geltenden Bebauungsplane) in einem deutlich anthropogen beeinflussten
Zustand. Ihre Natirlichkeit ist damit als gering einzustufen. Ein héherer Naturlichkeitsgrad ist im
Plangebiet fiir die Boden im Bereich der Waldflachen anzunehmen.

Vorkommen bzw. Suchraume naturschutzfachlich besonders schutzwiirdiger Béden (Béden mit
besonderen Standorteigenschaften, naturnahe Béden, seltene Boden, Béden mit kulturhistori-
scher, naturhistorischer oder geowissenschaftlicher Bedeutung) sind im Plangebiet nicht
bekannt.t®

Fur die Bdden im Plangebiet ist insgesamt eine allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung
festzustellen. Eine Uber den allgemeinen Schutzbedarf hinausgehenden Wertigkeit liegt nicht
vor.

2.4 SCHUTZGUT FLACHE

Das Schutzgut ,Flache® ist im Zuge der Novellierung des UVP-Rechts als eigensténdiges
Schutzgut neben dem ,Boden” in die Liste der zu betrachtenden Schutzgiter aufgenommen
worden. Dabei handelt es sich laut UVP-GESELLSCHAFT (2016: 224)¢ ,weniger um ein Schutz-
gut als vielmehr um einen Umweltindikator, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel
nicht versiegelter Bodenoberflache - unabhéngig von der Landnutzung oder der Qualitat des
Oberbodens - ausdriickt. Der Indikator Flacheninanspruchnahme zahlt in Deutschland schon

13 L BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niederséchsisches Bodeninformationssystem)
— Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK 50), https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 22.02.2021.

14 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niederséachsisches Bodeninformationssystem)
— Bodenverdichtung (Auswertung BK 50), https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 22.02.2021.

15 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niederséchsisches Bodeninformationssystem)
— Suchréume fiir schutzwirdige Béden (BK 50), https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 22.02.2021.

16 UVP-GESELLSCHAFT (2016): Stellungnahme der UVP-Gesellschaft e.V. zum Entwurf des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit fiir ein Gesetz zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung. In: UVP-report 30 (4): 222-233 /
2016.
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seit ldngerer Zeit zu den Indikatoren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie®. Ein enger
Sachzusammenhang mit dem Schutzgut Boden ist also gleichwohl gegeben.

Bestand

Das Plangebiet besitzt eine FlachengrofRe von ca. 30 ha (entspricht rd. 1 % der Gemeindefla-
che von Wesendorf!’) und ist vollumfanglich durch rechtskraftige Bebauungsplane tberplant,
die im Gebiet verschiedene Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie Flachen flur Wald ausweisen
(vgl. Kap. 1.2.2.1).

Der uUberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit durch anthropogene Nutzungen bestimmt,
wobei Gebaude- und Verkehrsflachen (rd. 9,4 ha; 31,3 %) und Grinanlagen (rd. 7,2 ha; 24,1 %)
Uberwiegen. Den nachst groReren Flachenanteil bilden Waldflachen, Gebiische und Gehdolzbe-
stande mit rd. 11,6 ha (38,6 %). Auf den Ubrigen Flachen des Plangebietes finden sich Grin-
land bzw. Magerrasen- sowie Offenbiotopen (rd. 5,7 ha; 1,7 %) und ein Loschteich (rd. 760 gm;
0,3 %).

Bewertung

Vor dem Hintergrund des Aspekts der Flacheninanspruchnahme bzw. des Flachenverbrauchs,
der in der Fachpraxis allgemeinhin als die Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV)
definiert wird (die Gebaude- und Freiflachen, Betriebsflachen, Verkehrsflachen, Erholungs- und
Friedhofsflachen umfasst!®), ist im Plangebiet aus Sicht des Schutzguts / Umweltindikators
Flache vor allem den Waldflachen eine hohere Bedeutung beizumessen. Die ubrigen Flachen
sind bereits bauleitplanerisch als SuV ausgewiesen bzw. festgesetzt und somit nicht mehr als
unbeplante Landschaft (Freiflache) einzustufen.

2.5 ScHUTZGUT WASSER

2.5.1 OBERFLACHENGEWASSER

Bestand

Im Plangebiet sind mit Ausnahme von zwei Loschteichen (naturferne Stillgewédsser (SXZ) mit
rechteckiger Form, steilen Ufern und ohne naturnahen Bewuchs) keine Oberflachengewéasser
vorhanden. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich ebenfalls keine natirlichen Still- oder
FlieRgewasser.

Bewertung

Fur das Teilschutzgut Oberflachengewdasser besitzt das Plangebiet lediglich eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung.

17 Gemeindeflache Wesendorf: 31,23 gkm (Quelle: https://www.stadte-gemeinden.de/gemeinde-wesendorf.html, abgerufen am 16.02.2021).

18 BMU - BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND NUKLEARE SICHERHEIT (Hrsg.) (2020): Indikator: Siedlungs- und Verkehrsflache.
Artikel vom 13.07.2020, https://lwww.umweltbundesamt.de/daten/umweltindikatoren/indikator-siedlungs-verkehrsflaeche#die-wichtigsten-
fakten, abgerufen am 16.02.2021.
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2.5.2 GRUNDWASSER

Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers ,Ortze Lockergestein links“ (EU-Code
DE_GB _DENI_4 2102), dessen chemischer Zustand mit schlecht und mengenmaliger
Zustand mit gut bewertet ist’®. Bei den oberflachennahen Gesteinen handelt es sich laut NIBIS
um Porengrundwasserleiter, in denen sich das Grundwasser gut bewegen kann, relativ
gleichmaRig verteilt ist und eine deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache ausbildet®. Die
Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist mit hoch angegeben??.

In der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen 1:50.000 (HUK 50) ist die Lage der
Grundwasseroberflache im Plangebiet zwischen > 60 m bis 62,5 m NHN verzeichnet??. In
Hinblick auf die im digitalen Gelandemodell 1: 5.000 angegebenen Geléandehthen (63 - 65 m
NN)Z® bestehen im Plangebiet somit theoretische Grundwasserflurabstande zwischen 0,5 m
(minimal) und 5 m (maximal). Fir den nordostlichen Teil des Plangebietes (Bereich des BP
»,Mischgebiet Hammersteinpark® liegt zudem eine Baugrunduntersuchung vom 23.09.2015 vor,
bei der bis zu einer Tiefe von 3 m kein Grundwasser festgestellt wurde?*,

Gemal den Angaben im NIBIS fallt die durchschnittliche jahrliche Grundwasserneubildung im
Plangebiet sehr unterschiedlich aus, sie liegt zwischen > 100 — 150 mm/a (Stufe 3) und > 250 —
300 mm/a (Stufe 6) (letzteres gilt nur fr einen kleinen Teilbereich im Nordosten)?.

Nach derzeitigem Kenntnisstand versickert das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet
direkt vor Ort (im Bereich der unversiegelten Flachen). Das Vorhandensein eines Regenwas-
serkanalnetzes im Gebiet ist seitens der Gemeinde bzw. des zustandigen Wasserverbandes
nicht bekannt.

Der westliche Teil des Plangebietes ist im RROP des Zweckverbandes GrofRraum Braun-
schweig (derzeit gultige Fassung 2008) als ,Vorbehaltsgebiet zur Trinkwassergewinnung*
gekennzeichnet?.

19 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.) (2021): Umweltkartenserver Niedersachsen —
Wasserrahmenrichtlinie: WRRL Grundlagendaten — Grundwasserkdrper (WRRL), https://www.umweltkarten-niedersachsen.de, aufgeru-
fen am 22.02.2021.

20 L BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niederséchsisches Bodeninformationssystem)
— Hydrogeologie: Grundwasserleitertypen der oberflachennahen Gesteine 1: 500.000 (HUK500), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/,
abgerufen am 18.02.2021.

21| BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
— Hydrogeologie: Durchlassigkeiten der oberflachennahen Gesteine 1: 500.000 (HUK500), https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen
am 18.02.2021.

22| BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
— Hydrogeologie: Lage der Grundwasseroberflache 1: 50.000 (HUK50), https:/nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 22.02.2021.

23| BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
— Reliefkarten: Hohen und Bathymetrie (ohne anthrop. Formen), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 22.02.2021.

24 GEOBURO GIFHORN (2015): Projekt 150907. Wesendorf Mischgebiet im Hammersteinpark. Beurteilung der Mglichkeit zur Regenwasser-
versickerung. Wagenhoff, 28.09.2015.

25 L BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
— Hydrogeologie: Grundwasserneubildung mGrowa18 1:50.000 — 30-jahrige Jahresmittelwerte — 1981-2010,
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 22.02.2021.

26 ZWECKVERBAND GRORRAUM BRAUNSCHWEIG (Hrsg.) (2008): Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008.
Braunschweig 2008.
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Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt im unteren Drittel bzw. kleinrdumig im
Bereich der Halfte der Messskala (max. Stufe 6 von 14) und ist als gering bis mittel einzustufen.
Fur die mengenmalflige Grundwasserneubildung kommt dem Plangebiet somit eine lediglich
allgemeine Bedeutung zu.

Nach vorliegendem Kenntnisstand ist weiterhin nicht davon auszugehen, dass im Vorhabenge-
biet geringe Grundwasserflurabstande und damit eine erhoéhte Empfindlichkeit gegentber
Schadstoffeintragen aus z.B. Strallenabwassern bestehen. Im NIBIS ist das Schutzpotenzial
der Grundwasseriberdeckung mit mittel angegeben?’, was ebenfalls fir diese Annahme /
Einschatzung spricht.

Eine Uber den generellen Schutzbedarf hinausgehende Wertigkeit der Flachen im Plangebiet
wird fur das Teilschutzgut Grundwasser nicht festgestellt.

2.6 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Bestand

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Boérdebereich®, die durch
einen relativ hohen Luftaustausch und einen maRigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen
Klimafunktionen gekennzeichnet ist. Bioklimatische und lufthygienische Belastungssituationen
kénnen hier hauptsachlich im Bereich groRBerer Siedlungsrdume und bedeutender Emittenten
wie z.B. HauptverkehrsstraRen und Industriebetriebe entstehen (MOSIMANN et al. 19992%%).

Im Plangebiet liegt der Jahresmittelwert (aktueller Klimareferenzzeitraum 1961-1990) fur die
Temperatur gemall den Angaben im NIBIS bei 8,8 °C, der fur den Niederschlag bei 664 mm
und die klimatische Wasserbilanz zeigt mit ca. 103 mm/a einen geringen Uberschuss.?%%

Das Plangebiet lasst sich aufgrund seiner Lage und Biotopausstattung grof3klimatisch betrach-
tet dem Freilandklima zuordnen. Das Mikroklima ist einerseits durch die im Gebiet bestehende
Bebauung und die VerkehrsstralRen bestimmt, aber auch durch die gréReren Wald- und
Geholzbestdande sowie die Grinflachen zwischen den Gebauden. Im Nordosten, Norden, und
Westen schlieBen sich Uberwiegend grof3flachige landwirtschaftliche Flachen bzw. weitere
Waldflachen an, im Suden finden sich zum Teil grof3ere Gewerbenutzungen, u.a. ein Solarpark.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand und im Ubergang zur unbebauten Landschaft
(Feldflur, Wald) sowie der im Plangebiet bestehenden lockeren Bebauung und der vorhandenen

27 LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Hrsg.) (2021): NIBIS-Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem).
Thema: Hydrogeologie — Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine (HUK 500); Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
(HUK 200), https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 18.02.2021.

28 MoSIMANN, T., FReY, T. & TRUTE, P. (1999): Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung. Inform.d. Naturschutz Niedersachs., 19. Jg. Nr.
4,S.201-276.

29 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2021): NIBIS-Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssys-
tem). Thema: Klima und Klimawandel — Beobachtungsdaten (1961-1990) — Temperatur; Niederschlag, Klimatische Wasserbilanz,
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 18.02.2021.

30 LBEG - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Hrsg.) (2021): NIBIS-Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem).
Thema: Klima und Klimawandel — Beobachtungsdaten (1961-1990) — Temperatur; Niederschlage; Klimatische Wasserbilanz,
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 18.02.2021.
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Grunstrukturen ist von gunstigen lokalklimatischen Bedingungen auszugehen. Im Gebiet tragen
insbesondere die Waldflachen und nicht bebauten Grinflachen zur allgemeinen Frisch- und
Kaltluftentstehung vor Ort bei.

Verkehrlich intensiver genutzte Strallen (Bundesstral3en, Kreisstralen) liegen tdber 500 m
entfernt und die im Westen verlaufende B4 ist durch die Waldflache vom Plangebiet abge-
schirmt. Norddstlich des Plangebietes liegt in ca. 250 m Entfernung ein Sandabbau und in ca.
2,5 km besteht eine Biogasanlage. Von diesen Nutzungen kdnnen, ebenso wie von den
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen zeitweise Immissionen (wie Staub, Schadstoffe,
Geruch) ausgehen, die sich u.a. auf die Lufthygiene auswirken. Relevante Belastungen sind
hierdurch jedoch nicht zu erwarten.

Bioklimatisch belastete Raume sind weder im Plangebiet selbst noch im unmittelbaren Umfeld
vorhanden. Eine besondere Bedeutung des Plangebiets als Ausgleichsraum kann somit
ebenfalls nicht festgestellt werden.

Insgesamt besteht fiir das Schutzgut Klima und Luft im Plangebiet eine allgemeine Bedeutung.

2.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Bestand

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild im Plangebiet ist Giberwiegend durch anthropogene
Nutzungen bestimmt. Zum einen pragen die Gber das Gebiet verteilten Gebaude der vormaligen
Kasernennutzung sowie die der verkehrlichen ErschlieBung dienenden Stral3en das Gelande.
Hinzu kommen Freizeiteinrichtungen wie ein grol3er Sportplatz mit Triblne im siddstlichen Teil
und eine Bogenschiel3anlage und ein Reitplatz im Nordosten. Zum anderen wird das Plangebiet
v.a. durch Waldbereiche (Uberwiegend Kiefernforste, vereinzelt auch Laubwaldbestéande) und
kleiner Geholzgruppen und Einzelbdume bestimmt, die weitrdumige Sichtbeziehungen sowohl
innerhalb des Gebietes als auch in die Umgebung verhindern. Dazu tragt auch das flache Relief
(kaum Hohenunterschiede) bei.

Bewertung

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen anthropogenen Nutzungen (sowie auch der beste-
henden bauleitplanerischen Festsetzungen durch rechtskraftige B-Plane) ist fur das Plangebiet
mit Ausnahme der Waldflachen eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut festzustellen. Es
handelt sich bei dem Plangebiet nicht um Landschaft (unbebauter Landschaftsraum) im
eigentlichen Sinne, sondern bereits vielmehr um eine Siedlungsflache. Dieser Siedlungscharak-
ter wird auch durch die nahe Lage zum Ortskern von Wesendorf und die im unmittelbaren
Umfeld bestehenden Gewerbeflachen unterstrichen.

Den groliflachigen Waldbereichen ist hingegen eine hohere Bedeutung fur das Landschaftsbild
beizumessen, zumal sie auch zur Sichtverschattung und damit zur Reduzierung von sowohl
visuellen als auch akustischen Stdrwirkungen innerhalb des Gebietes und in die Umgebung
beitragen.
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2.8 SCHUTZGUT KULTURELLES ERBE UND SONSTIGE SACHGUTER

Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller,
geistiger und materieller Natur, die fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder
waren. Unter dem Schutzgut sind insbesondere Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische
Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart zu fassen.

Bestand

Fur das Plangebiet liegen aktuell keine Informationen oder Hinweise auf Vorkommen von Bau-
oder Bodendenkmalen sowie besonderen Kulturlandschaftselementen vor. Ein Auftreten
archéologischer Fundstellen im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ist jedoch potenziell moglich
und kann daher vorab nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Bewertung

Fur das Schutzgut ist nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund des Fehlens entsprechend
schutzwuirdiger Objekte keine Bedeutung festzustellen. Aufgrund des potenziellen Auftretens
von archaologischen Funden lasst sich eine besondere Bedeutung jedoch vorab auch nicht mit
Sicherheit ausschliel3en.

2.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Siehe nachfolgende Tabelle.
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Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

des Naturhaushaltes

Menschen, Pflanzen / Tiere /
! menschlich . - ) Boden Flache Wasser Klima / Luft Landschaft Kulturelles Erbe
. biologische Vielfalt
Gesundheit
Ertrags-
IO . Erholungs-
Wertvoller Bestandteil fahigket; Grundiage flr . !_uftqua}lltat, raum, .
Menschen, Schadstoff- anthropogene Trinkwasser, immissions- L Informationsgut
. des Lebensumfeldes, - - ; kulturhistori- -
menschliche P . belastung Nutzung Uberschwem- Okologische kulturhistorisches
. als natiirlich und schon - . sche
Gesundheit wirkt auf (Produktions- mungen Austausch- Erbe
wahrgenommen - i Bedeutung,
menschl. statte) funktionen .
. Heimat
Gesundheit
Luftqualitat,
Pflanzen / klimatische
Tiere / Lebens- Lebensraum- Lebens-arundlage Prozesse als Naturlicher
biologische raumstatte statte g g EinflussgroBe | Lebensraum
Vielfalt auf den
Lebensraum
Einfluss auf Bodenge- L
fiige / -chemie / - EletimiEse
Boden en%stehun Erosions- haushalt, Eintrag Erosion
9. von Schadstoffen,
schutz -
Erosion
Mensch als Grundlage
u eingreifender Einfluss auf Ausstat- - 9 Einfluss auf
Flache fur Art der
Faktor tung und Nutzung Nutzun Nutzung
(beeintrachti- 9
gend / Wasser-
Wasser regulierend / Einfluss auf Gewasser- | speicher und
konservatorisch) gute/ -chemie -filter,
Versickerung
. ATEDTALEN Bioklimatische
Temperatur, Luftrein- von und lufthvaie-
Klima / Luft haltung / Luftverunrei- Luftschad- . Y9
. nische
nigung stoffen durch o
Einflisse
den Boden
Landschaft Ef&?%szcuhrexlgmfgg Landschafts- Beitrag zum Land-schafts- Beitrag zum
9 erleben Landschaftsbild erleben Landschaftsbild
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Kulturelles Archiv- Trager von
Erbe funktion Sach- und
Kulturgutern

Die obige Tabelle stellt exemplarisch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern dar. Der Schwerpunkt liegt dabei auf den 6kologischen
Wirkzusammenhangen. Das Schutzgut Flache ist demgegeniber eher quantitativ auf u.a. die wirtschaftliche Verflgbarkeit von Flachen, insb.
fur die Landwirtschaft, ausgerichtet und deshalb gesondert von den qualitativen Betrachtungen der Schutzguter und ihrer Wechselwirkungen zu
sehen.
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3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

3.1 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Fall der Nicht-Durchfuhrung der Planung sind zwei Szenarien moglich:

A) Im Plangebiet ergeben sich keine wesentlichen Anderungen der derzeitigen Nutzung. Der in
Kapitel 2 beschriebene Umweltzustand bliebe bestehen.

B) Alternativ kdnnten die fir das Plangebiet durch die bestehenden B-Plane ,Hammerstein
Park®, ,Mischgebiet Hammersteinpark® und ,Campus Wesendorf* festgesetzten / zulassigen
Nutzungen eintreten.

3.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG

Mit dem BP ,Wesendorf Residenz® soll das ca. 30 ha umfassende Plangebiet, bei dem es sich
im Wesentlichen um das Areal der ehemaligen Kaserne Wesendorf handelt, bauleitplanerisch
fur die Entwicklung eines parkartig durchgriinten Mischgebietes vorbereitet werden, in dem
sowohl dienstleisterisch-gewerbliche Nutzungen, Freizeitnutzungen als auch Wohnnutzungen
zuldssig sind (s.a. Kapitel 1.1). Die aus der Umsetzung der Plandarstellungen zu erwartenden
Umweltauswirkungen werden im Folgenden schutzgutbezogen beschrieben.

3.2.1 ScHUTZGUT MENSCHEN, INSBESONDERE DIE MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Mensch kdnnen sich im Zuge
des Vorhabens potenziell durch Gerduschbelastungen (hier Gewerbe- und Verkehrslarm) er-
geben. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (BMH 20213!) wurden daher zum
einen die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen der stidlich bzw. siidwest-
lich an den Geltungsbereich angrenzenden Gewerbeflachen ermittelt und beurteilt. Zum
anderen wurden die i.V. mit den geplanten Mischgebietsflachen neu entstehenden Erschlie-
Bungsverkehre im Bereich der hiervon am starksten betroffenen 6ffentlichen Stralen in die
Beurteilung der Larmwirkung einbezogen.

Gewerbelarm

Die Berechnungen der Immissionen durch die Gewerbeflachen erfolgten flr den ,abstrakten
Planfall unter Berucksichtigung gewerbegebiets-typischer, flachenbezogener Schallleistungs-
pegel. Unter Bertcksichtigung der vorliegenden Rechenergebnisse ist festzustellen, dass im
.<abstrakten Planfall“ die zu erwartenden Gewerbeldrmimmissionen die flr Mischgebiete
mafgeblichen Orientierungswerte (OW) von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Grof3teil des
Plangebiets in allen betrachteten Immissionshohen eingehalten bzw. unterschritten werden.
Lediglich am sudlichen bzw. sitddstlichen Plangebietsrand — im Nahbereich der Gewerbefla-

31 BMH — BoNk-MAIRE-HOPPMANN PARTGMBB (2021): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Wesendorf Residenz* der
Gemeinde Wesendorf. Garbsen, 11.02.2021
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chen — ergeben sich Pegel bis zu 65 dB(A) und damit eine Uberschreitung der MI-OW um rd. 5
dB. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind somit in Bereichen mit
Uberschreitungen entsprechende Schutzvorkehrungen durch den BP zu treffen, z.B. Uber
Festsetzungen zum passiven Schallschutz.

Verkehrslarm

Die ErschlieBung des Plangebiets soll Giber die Langestral3e von Osten und tber die Molders-
stralRe mit Anbindung an die Bundesstral3e 4 aus westlicher Richtung erfolgen. Die nachstgele-
gene, von den Gerduschen des westlichen ErschlieBungsverkehrs am starksten betroffene
schutzwirdige Bebauung befindet sich unmittelbar sudlich der Moldersstra3e. Fiur diese
Grundstiicke wird nach Angaben des Auftraggebers der Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA gem. BauNVO) zu Grunde gelegt. Die im Osten néchstgelegene, schutzwir-
dige Bebauung befindet sich 6stlich der Einmindungsbereich der Langen Straf3e und der
KreisstralRe 7. Diese Wohnbauflachen sind durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Zur Lage der betrachten Beurteilungs-
punkte (Immissionsorte) siehe nachfolgende Abbildung.

~

10 4

Abbildung 5: Lage betrachtete Immissionsorte (I0) (Auszug aus Anlage 1 BMH 2021, verandert)

Gemal den vorliegenden Rechenergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ergeben
sich durch den neu entstehenden Ziel- und Quellverkehr des Bauvorhabens (basierend auf den
Ergebnissen einer Verkehrsunteruntersuchung aus dem Jahr 2021) fir die am starksten
betroffene, schutzwirdige Bebauung an der MoldersstraBe (=> 10 1) Pegelerh6hungen des
Mittelungspegels um rd. 8,5 dB am Tage und 8 dB in der Nachtzeit. Im Bereich der Kreisstra-
3e 7 ergeben sich in dem am starksten betroffenen 10 Pegelerhhungen um rd. 1 dB tags
sowie in der Nachtzeit (=> IO 4). Die geltenden Orientierungswerte (OW) fur WA von 55 dB (A)
am Tage werden an allen untersuchten 10 eingehalten bzw. unterschritten. In der Nachtzeit
ergibt sich fur die Bebauung im Bereich Moldersstrale eine nicht wesentliche Uberschreitung

Seite 30 von 60



Bebauungsplan ,Wesendorf Residenz®

Umweltbericht Prognose Umweltzustand

des geltenden OW von 45 dB(A) nachts um bis zu 2 dB. Die gem. 16. BImSchV geltenden
Immissionsgrenzwerte (IGW) fur Wohngebiete werden sowohl fur den Tag- als auch den
Nachzeitraum (59 dB(A)tags, 49 dB(A)) unterschritten. Die in der Rechtsprechung fur WA als
Schwellenwert fur eine Gesundheitsgefahrdung genannten Werte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) nachts werden sicher unterschritten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
schutzbediirftigen Nutzungen durch den zukiinftigen Verkehr sind somit nicht zu erwarten.

3.2.2 SCHUTzZGUT TIERE, PFLANZEN UND DIE BIOLOGISCHE VIELFALT

3.2.2.1 PFLANZEN UND BIOTOPTYPEN

Durch die Darstellungen des Bebauungsplans werden bisher unbebaute, vegetationsbestande-
ne Flachen Uberplant, betroffen hiervon sind verschiedene Gehdélzbiotope (u.a. Waldflachen,
Feldgehdlze, Hecken, Einzelbdume) sowie Scher- und Trittrasenflachen, Grunlandbereiche und
Sandtrockenrasen. Die im Gebiet vorhandenen Verkehrs- und Geb&udeflachen bleiben im
Wesentlichen bestehen, ebenso die beiden Ldschteiche. Ein Teil der Waldflachen wird eben-
falls durch entsprechende Festsetzungen erhalten und es werden im Plangebiet zudem
Geholzstrukturen (Strauch-Baum-Pflanzungen) ergdnzt und in Teilbereichen Gras- und
Staudenfluren entlang der Waldrénder entwickelt.

Unter den von der Nutzungsumwandlung / Flacheninanspruchnahme betroffenen Vegetations-
strukturen finden sich mit dem Eichenmischwald (WQT) ein Lebensraumtyp des Anhangs | der
FFH-RL (LRT 9190) und mit den Sandtrockenrasenbereichen und Griunlandflachen (RSR,
GMA, GMS) nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope, die Vorkommen von zwei Pflanzenarten der Nds. Roten Liste (Heide-Nelke, Sandthy-
mian) und eine Art der Vorwarnliste (Echtes Labkraut) aufweisen. In Hinblick auf die Grol3en-
ordnungen der Biotopverluste / -beeintrachtigungen sowie der im Plangebiet bestehenden
Vorbelastungen durch vorhandene anthropogene Nutzungen sind die Umweltauswirkungen fir
das Teilschutzgut Pflanzen und Biotope als nicht erheblich einzustufen.

3.2.2.2 TIERE UND TIERLEBENSRAUME

Die mit der Umsetzung der Planinhalte einhergehende Entfernung der Vegetation und des
Oberbodens sowie der Abriss von Gebauden fiihren zu einer direkten Zerstérung des urspriing-
lichen Lebensraumes und in der Folge zu Habitatverlusten /-beeintrachtigungen fir die Fauna
im Plangebiet. Durch die zukunftigen Nutzungen konnen neben der direkten Flacheninan-
spruchnahme zudem auch indirekte Beeintrachtigungen, wie z.B. Larm und Bewegungsreize
(Verkehr, Spielplatznutzung, FulR3géanger, Hunde etc.) zur Abnahme / Einschrédnkung der
Habitateignung der Flachen im Gebiet sowie in unmittelbar angrenzenden Bereichen (hier insb.
Gehdlzen) fuhren.

Im Plangebiet ergeben sich diesbeziglich relevante Betroffenheiten fur Brutvogel sowie
Flederméuse, die den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG unterliegen
(vgl. hierzu Kap. 5). Fur weitere Artengruppen sind durch die vorliegende Planung hingegen
aufgrund fehlender Vorkommen geschutzter oder geféahrdeter Arten im Wirkraum des Vorha-
bens keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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3.2.2.3 BIOLOGISCHE VIELFALT, SCHUTZGEBIETE UND BIOTOPVERBUND

Fur die biologische Vielfalt, Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete, Geschuitzte Teile von Natur
und Landschaft gemafl 88 23-30 BNatSchG) und den Biotoptopverbund sind infolge der
Planumsetzung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen anzunehmen.

3.2.2.4 \WALDFLACHEN 1.S.D. WALDRECHTS

Durch die Umsetzung der Planung werden Teile der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Waldflachen i.S.d. 8 2 NWaldLG in eine andere Nutzungsart Uberfuhrt (u.a. Mischge-
biet, Grunflache) (Flachenumfang von ca. 4,7 ha). Die planbedingte Nutzungsénderung stellt
formal eine Waldumwandlung nach 8§ 8 NWaldlG dar und bedarf somit einer waldrechtlichen
Kompensation (siehe Kapitel 4).

3.2.3 SCHUTzZGUT BODEN

Die Umsetzung der Planinhalte fiihrt in Teilen des Plangebietes zur Versiegelung und Uberbau-
ung von derzeit unversiegelten Boéden und damit einhergehend dem partiellen bzw. vollstandi-
gen Verlust der Bodenfunktionen (Speicher-, Regelungs- und Filterfunktion sowie Funktion als
biotischer Lebensraum). Davon betroffen sind Boden von allgemeiner naturschutzfachlicher
Bedeutung. Planungsrechtlich ist zu bertcksichtigen, dass durch die rechtskraftigen Bebau-
ungsplane im Gebiet bereits ein hoher Versiegelungsgrad zuldssig ist. In anderen Teilbereichen
des Plangebietes bleiben die Bodennutzungen hingegen wie im Bestand bestehen und ihre
Funktionsfahigkeit fir den Naturhaushalt wird durch die Umsetzung der Planinhalte nicht
eingeschrankt. Insgesamt sind durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

3.2.4 SCHUTZzZGUT FLACHE

Das Schutzgut Flache weist einen engen Sachzusammenhang mit dem Schutzgut Boden auf,
sodass die genannten Umweltauswirkungen auf den Boden fiir dieses Schutzgut ebenfalls mit
gelten.

Fur das Schutzgut Flache ist dariiber hinaus bei der Prognose der Vorhabenwirkungen zudem
insbesondere die Flacheninanspruchnahme bzw. der Flachenverbrauch zu betrachten. Wie im
Kapitel 2.4 bereits erwahnt, wird Flacheninanspruchnahme / -verbrauch allgemeinhin definiert
als Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflaiche (SuV). Da die SuV auch unbebaute und nicht
versiegelte Flachen umfasst, lasst sich Flacheninanspruchnahme / -verbrauch eines Vorhabens
nicht gleichsetzten mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden und somit allein dartiber
abbilden.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiur die Ausdehnung der SuV im Plangebiet geschaffen, indem bisher als Wald
festgesetzt Bereiche in SuV umgewandelt werden. Von dieser Nutzungsumwandlung betroffen
sind rd. 4,7 ha Waldflache.

Ob speziell die Aufstellung des vorliegenden BP das Ziel der niedersachsischen Landesregie-
rung oder das Ziel der Bundesregierung den Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache
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(Flachenverbrauch) bis zum Jahr 2030 auf 4 ha/Tag (landesweit)*? bzw. unter 30 ha/Tag
(bundesweit)®®* zu beschranken, grundsatzlich in Frage stellt, kann hier nicht abgeschatzt
werden.

3.2.5 SCHUTZGUT WASSER

3.2.5.1 OBERFLACHENGEWASSER

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich soweit bekannt keine nattrlichen
oder naturnahen Fliel3- oder Stillgewasser, sodass Beeintrachtigungen fir solche OWK im Zuge
der Planung durch Einleitung von Schmutzwasser o0.A. nicht zu erwarten sind. Fir die beiden im
Plangebiet bestehenden Ldschteiche sind aufgrund ihrer geringen naturschutzfachlichen
Bedeutung aus Schutzgutsicht ebenfalls keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch die Umsetzung der Planinhalte des vorliegenden BP anzunehmen.

3.2.5.2 GRUNDWASSER

Infolge der Neuversiegelung von Flachen und der Versickerung von belastetem Oberflachen-
wasser, z.B. von den Verkehrsflachen, kann es fir das Teilschutzgut Grundwasser zu Beein-
trachtigungen durch eine reduzierte Oberflachenwasserversickerung und damit Grundwasser-
neubildung vor Ort kommen.

Gemal vorliegender Begriindung zum Bebauungsplan soll das anfallende Oberflachenwasser
weiterhin wie bisher direkt im Gebiet versickert werden, sodass lokal fir den mengenmaRigen
Zustand des Grundwasserkorpers derzeit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch
die Umsetzung der Planung zu erwarten sind (keine wesentliche Veranderung der Bestandssi-
tuation). Von erheblichen negativen Auswirkungen auf den chemischen Zustands des Grund-
wasserkorpers durch Stoffeintrage von den Siedlungs- und Verkehrsflachen (potenziell belaste-
tes Sickerwasser) ist derzeit nicht auszugehen, da im Gebiet von eher niedrigen Grundwasser-
standen und somit ausreichend Sickerraum zur Filtration ausgegangen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung der Planinhalte die gesetzlichen Vorga-
ben des Gewasserschutzes (u.a. geltende Anforderungen fir die Versickerung von Schmutz-
wasser) zwingend zu beachten sind. Entsprechend der konkreten ortlichen Gegebenheiten sind
somit ggf. im Zuge der Baugenehmigung Schutzvorkehrungen vorzusehen / festzulegen, die
sicherstellen, dass tatséachlich keine negativen Auswirkungen fiir das Grundwasser entstehen.

3.2.6 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Durch die Umsetzung der Planinhalte kommt es im Vorhabengbiet zum Verlust von Gehdlzen
(u.a. von Wald) sowie Freiflachen mit grinlandartiger Vegetation. Anstelle der vegetationsbe-
standenen Bereiche, die zur allgemeine Frisch- und Kaltluftentstehung vor Ort beitragen, treten
versiegelte Flachen. Im Plangebiet ist somit zukinftig mit einer erhdhten Warmeabstrahlung

32 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (2020): Flachenverbrauch und Versiegelung. Artikel zuletzt
aktualisiert am 25.02.2020, https://www.umwelt.niedersachsen.de/umweltbericht/boden/versiegelung/versiegelung-88818.html, abgeru-
fen am 17.02.2021.

33 BUNDESREGIERUNG DEUTSCHLAND (2016): Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie. Neuauflage 2016. Stand: 1. Oktober 2016, Kabinettsbeschluss
vom 11. Januar 2017.
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und reduzierten Verdunstung/Abkuhlungswirkung sowie Frischluftentstehung zu rechnen.
AuRBerdem ist im Plangebiet von einer Verkehrszunahme und damit auch mehr Schad-
stoffimmissionen durch Abgase etc. auszugehen. Entscheidend fiir den Grad der negativen
Auswirkung auf Klima und Luft im Gebiet sind dabei insbesondere der zukinftige Versiege-
lungsgrad der Grundstiicke, die Art der Bepflanzung sowie die Anordnung der Gebaude. Zur
Vermeidung lufthygienischer und bioklimatischer Belastungssituationen im Gebiet ist auf eine
ausreichende Durchgriinung, u.a. Pflanzung von Gehdlzen, zu achten.

In Hinblick auf die Lage des Plangebietes mit den umgebenden Wald- und Offenlandflachen
sowie die im BP getroffenen Festsetzungen (u.a. zum Versieglungsgrad, dem Ausschluss der
Verwendung von nicht vegetabilen Materialen auf Grundstiicksfreiflachen sowie den vorgese-
henen Gehdlzpflanzungen), die auf die Entwicklung eines parkartig durchgriinten Mischgebietes
hinwirken, sind fir das Schutzgut Klima/Luft infolge der Umsetzung der Planung keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Neben den Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima ist vor dem Hintergrund des derzeit
gultigen UVPG bei der Umweltprifung auch die Anfalligkeit des Vorhabens in Bezug auf den
Klimawandel bzw. die damit verbundenen Auswirkungen zu betrachten. Die aktuellen Klimas-
zenarien deuten im Allgemeinen darauf hin, dass mit dem Klimawandel Wetterveranderungen
einhergehen werden, die u.a. zu einer Zunahme von Hitze-/Trockenperioden, Stirmen,
Starkregenereignissen und Uberschwemmungen fiihren kénnen. Das Plangebiet befindet sich
soweit bekannt nicht in einem durch Hochwasser bzw. Uberschwemmungen gefahrdeten
Bereich. Zwischen Waldflachen und Bebauung wird ein Abstand von 30 m eingehalten bzw. bei
geringeren Abstanden erfolgt auf der jeweils dem Baugebiet zugewandten Seite ein Umbau des
bestehenden Waldes zu einem pultdachartig aufgebauten Laubwald, um Geféahrdun-
gen/Schadensfélle infolge von Waldbranden, Sturmschéaden etc. so gering wie mdglich zu
halten. Eine erhthte Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist
demzufolge nicht erkennbar.

3.2.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die Umsetzung der Planinhalte kommt es im Plangebiet zu einer Reduzierung der
Waldflachen und einer Verdichtung der Bebauung. Der bereits vorhandene, insb. aufgrund der
ehemaligen Kasernengebdude, dem Sportplatz mit Tribline und dem StralRennetz bestehende
Siedlungscharakter des Landschaftsausschnittes wird sich zuklnftig verstarken. In Anbetracht
der im Plangebiet bestehenden Nutzungen sowie den umgebenden Gehdlzstrukturen, die das
Plangebiet nahezu vollstdndig eingriinen und gegeniber den angrenzenden Nutzungen bzw.
dem umgebenden Landschaftsraum abschirmen, ergeben sich durch das Vorhaben keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild.

3.2.8 ScCHUTzZGUT KULTURELLES ERBE UND SONSTIGE SACHGUTER

Zurzeit sind keine nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut erkennbar. Ggf. kdnnen im
Zuge der Bauarbeiten arch&ologische Funde auftreten. Erhebliche Beeintrdchtigungen von ur-
oder friihgeschichtlichen Bodenfunden lassen sich im Allgemeinen durch die Bericksichtigung
der Meldepflicht sowie den Hinweis, die Fundstellen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz zu sorgen (gemal § 14 Abs. NDSchG), vermeiden.
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3.2.9 KUMULIERUNG MIT DEN AUSWIRKUNGEN VON VORHABEN BENACHBARTER
PLANGEBIETE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung keine
kumulierenden Vorhaben / Planungen bekannt und somit auch keine diesbeziiglichen kumulati-
ven Auswirkungen zu erwarten.
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4 WALDUMWANDLUNG (§ 8 NWALDLG)

Durch die Umsetzung der Planung werden Teile der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Waldflachen i.S.d. § 2 NWaldLG in eine andere Nutzungsart tberfihrt (u.a. Mischge-
biet, Grunflache) (Flachenumfang von 46.704 gm). Die planbedingte Nutzungsanderung stellt
formal eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldIG dar und bedarf somit einer Ersatzaufforstung.
Der erforderliche Flachenumfang der Ersatzaufforstung wurde gemaR den Ausfiihrungsbestim-
mungen zum NWaldLG, RdErl. d. ML v. 5.11.2016 (Nds. MBI. S. 1094) bestimmt. Basierend auf
den im forstlichen Gutachten (LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITS-
GRUPPE LAND & WASSER) 20218; s. Anlage U2 zum Umweltbericht) ermittelten Kompensations-
faktoren fur die Waldflachen ergibt sich fiir die durch die Umwandlung betroffenen Waldflachen
ein Ersatzaufforstungsbedarf von insgesamt 62.810 gm (vgl. Tabelle 4).

Neben den o.g. Waldverlusten kommt es durch den Bebauungsplan zudem zur Festsetzung
neuer Waldflachen in einem Umfang von 4.184 gm, die bisher mit einer anderen Nutzungsart
ausgewiesen waren. Unter Berucksichtigung dieser Neuausweisung von Waldflachen im
Plangebiet verbleibt vorhabenbedingt somit nunmehr ein externer Ersatzaufforstungsbedarf von

58.626 gm (rd. 5.86 ha) (vgl. Tabelle 4).

Tabelle 4: Ermittlung Ersatzaufforstungsbedarf fir die Waldumwandlung (Gesamtwertigkeit und Ersatz-
aufforstungsverhaltnis gem. Waldgutachten LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITS-
GRUPPE LAND & WASSER), 20218, S. 31)

Nr. betroffener Gesamtwer- FlachengrofRe (gm) Ersatzauffors- Ersatzauffors-
Waldbestand tigkeit Waldumwandlung?* tungsverhaltnis tungsbedarf (qm)
1 1,7 1.430 1,2 1.716,0
2 1,7 1.853 1,2 2.223,6
4 2,0 668 1,3 868,4
5 1,7 4.040 1,2 4.848,0
8 2,3 2.026 1,9 3.849,4
9 2,3 6.741 14 9.437,4
10 1,7 2.131 1,2 2.557,2
11 2,0 708 1,3 920,4
12 2,3 12.860 1.4 18.004,0
19 1,7 102 1,2 122,4
20 1,7 566 1,2 679,2
21 2,0 12.896 1,3 16.764,8
22 1,7 683 1,2 819,0
Gesamt 46.704 62.810,4
Ersatzaufforstungsbedarf fur Waldumwandlung = 62.810
Neuausweisung von Waldflachen im Plangebiet =4.184
Differenz (externer Ersatzaufforstungsbedarf) = 58.626

34 Die gm-Angaben wurden mittels Flachenverschneidungen in ArcMap (GIS) ermittelt.
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Nach ML (2016) ist fur die Umwandlung von Waldflachen Ersatzaufforstung mind. im Flachen-
verhaltnis 1:1 zu leisten (hier: 46.704 gm). Die darlberhinausgehende Kompensation kann
auch durch andere waldbauliche MafRRnahmen zur Starkung des Naturhaushaltes erfolgen.
Hierbei erhéht sich jedoch fur Flachen auf denen ein Waldumbau statt einer Ersatzaufforstung
erfolgt der erforderliche Flachenumfang auf das bis zu Dreifache. Die Kompensationsmafinah-
men fur die Waldumwandlung (sowohl Ersatzaufforstung als auch sonstige waldbauliche
MalRnahmen) sollten mdoglichst im gleichen forstlichen Wuchsgebiet (hier: Wuchsgebiet 13
,Ostniedersachsisches Tiefland®) liegen (vgl. LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER
(ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER) 2021B).

Die endgiltige Festlegung der Kompensationsmaf3nahmen fur die Waldumwandlung befindet
sich derzeit noch in Abstimmung. Geplant ist eine multifunktionale Kompensation mit den
naturschutzrechtlichen Erfordernissen (siehe Kapitel 6.3: MaRnahme 2 A/E).
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5 BESONDERER ARTENSCHUTZ (§§ 44, 45 BNATSCHG)

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in 2007 wurden europarechtliche
Regelungen zum Artenschutz aus Art 12 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie in nationales Recht umgesetzt. Diese sind im Zuge der Foderalismusreform bundes-
weit einheitlich als besonderer Artenschutz in § 44 BNatSchG verankert und am 01.03.2010 in
Kraft gesetzt worden.

Planungsrelevant sind die sogenannten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemald § 44
Abs. 1 BNatSchG, die bereits in der Bauleitplanung insgesamt zu beriicksichtigen sind, obwohl
erst die Umsetzung der Planungen zu einem Versto3 gegen diese Verbote fihren kann. Geman
§ 44 Abs. Nr. 1-4 BNatSchG sind die folgenden artenschutzrechtlichen Verbote zu betrachten:

= (Fauna): Stérungs- und Toétungsverbot fir besonders geschiitzte Arten gem. § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG.

= (Fauna): Stoérung von streng geschitzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend
bestimmter Schutzzeiten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

= (Fauna): Beschadigung besonders geschutzter Lebensstatten von besonders geschiitz-
ter Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

= (Flora): Beschadigung besonders geschiitzter Pflanzen und ihrer Standorte gem. § 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchaG.

Unter bestimmten Voraussetzungen koénnen Handlungen von den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden gemafld § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 4 freigestellt werden. Unter
anderem muss dazu fir alle betroffenen européisch geschiitzten Arten sichergestellt werden,
dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewabhrleistet bleibt. Dazu kénnen vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-Maflnahmen) festgelegt werden. Fir weitere Details sei auf § 44 Abs. 5
BNatSchG verwiesen. Ist eine Freistellung nicht méglich, kann geprift werden, ob die Voraus-
setzungen fur eine Ausnahme geman § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG vorliegen.
Ist dies nicht der Fall, verbleibt nur noch die Méglichkeit einer Befreiung gemafi § 67 Abs. 2 und
3 BNatSchG (Einzelfall).

Seite 38 von 60



Bebauungsplan ,Wesendorf Residenz®

Umweltbericht Besonderer Artenschutz

5.1 ERMITTLUNG DER ARTENSCHUTZRECHTLICH RELEVANTEN ARTEN

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Rechtslage (8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) befasst sich
der besondere Artenschutz mit den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und allen in
Europa natirlich vorkommenden Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie® .

Die artenschutzrechtliche Einschatzung basiert auf den fir das Plangebiet vorliegenden
Kartierungen (BIODATA 2020, BIODATA 2021) sowie den Ausarbeitungen von THEUNERT
(2008A%¢, 20088°%") zu den in Niedersachsen besonders und streng geschitzten Arten. Zudem
wurden weitere Informationsquellen herangezogen, wie z.B. die vom NLWKN fir einige Arten
verfligbaren Vollzugshinweise.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind im Rahmen des Vorhabens die Artengruppen Fledermau-
se und Brutvdgel als relevant einzustufen (vgl. auch Kapitel 2.2).

Eine Betroffenheit von weiteren relevanten Arten aus anderen Artengruppen ist nicht zu
erwarten, da diese entweder in Niedersachsen oder regional nicht vorkommen oder im Plange-
biet keine geeigneten Habitatbedingungen vorfinden.

Beziglich der Artengruppe Amphibien wurden in 2020 bei der Untersuchung der Fledermaus-
fauna Rufe von 5-10 Kreuzkroten (FFH-Anhang IV Art) als Zufallsbeobachtung aufgenommen,
ca. 150 bis 200 m nord- /nordéstlich des Plangebietes am stdlichen Rand des dort gelegenen
Sandabbaugebietes (BIODATA 2020, s. Anlage U3 zum Umweltbericht). Eine mégliche vorha-
benbedingte Betroffenheit und damit artenschutzrechtliche Relevanz fir die Umsetzung der
vorliegenden Bauleitplanung wird fir die Art jedoch derzeit nicht gesehen. In Hinblick auf die
Habitatanspriiche der Art ist nicht davon auszugehen, dass sich innerhalb des Plangebietes
Lebensstatten befinden. Die Lebensstatten der beobachteten Kreuzkréten liegen mit hoher
Wabhrscheinlichkeit im Bereich des nordlich des Plangebietes befindlichen Sandabbaus bzw.
den umliegenden Landwirtschaftsflachen. Konkrete Hinweise darauf, dass durch das Plangebiet
Wanderrouten o.A. verlaufen, liegen ebenfalls nicht vor. Soweit bekannt, erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes Uber vorhandene Stral3en: aus westlicher Richtung von der B4
abgehend Uber die Méldersstral3e und aus Ostlicher Richtung von der K7 abgehend Uber die
Lange StralRe. Eine erhebliche Verkehrszunahme auf dem nérdlich der Langen Straflen
verlaufenden landwirtschaftlichen Weg, der am Sandabbau vorbeifiihrt und in dessen Bereich
die Kreuzkréten-Rufe aufgenommen wurden, ist durch die Umsetzung der Plandarstellungen
nicht erkennbar und damit auch kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko fur die Art durch z.B.
Uberfahren. Ein Ausbau des landwirtschaftichen Weges als ErschlieBungsstraBe fur das
Plangebiet ist nach vorliegendem Kenntnisstand nicht geplant bzw. wird durch die Plandarstel-
lung auch nicht vorbereitet. Sollten sich in diesem Bereich Verdnderungen der derzeit beste-

35 Eine Priifung der Verbotstatbestande fiir weitere Arten gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG steht noch aus, da die genannte Rechtsverord-
nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG noch nicht erlassen wurden.

36 THEUNERT, R. (20084): Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten — Schutz, Gefahrdung, Lebensraume,
Bestand, Verbreitung — (Stand 1. November 2008) (Aktualisierte Fassung 1. Januar 2015), Teil A: Wirbeltiere, Pflanzen und Pilze. -
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 28, Nr. 3 (3/08): 69-141.

37 THEUNERT, R. (2008B): Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten — Schutz, Gefahrdung, Lebensraume,
Bestand, Verbreitung — (Stand 1. November 2008) (Aktualisierte Fassung 1. Januar 2015), Teil B: Wirbellose Tiere. — Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 28, Nr. 4 (4/08): 153-210.
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henden Verkehrssituation ergeben, sind damit einhergehende Auswirkungen fir die Kreuzkréte
im Zuge dieses Vorhabens konkret zu ermitteln und zu beurteilen.

52 PRUFUNG DER ZUGRIFFSVERBOTE

Im Folgenden wird fur die ermittelten relevanten Arten bzw. Artengruppen gepruft, inwiefern
durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen.

Die Prognose erfolgt unter Einbeziehung der im Zuge der Planung vorgesehenen artspezifi-
schen Vorkehrungen zur Vermeidung und Konfliktminderung. Hierzu zahlen SchutzmalRnahmen
(VarT) sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MafRRnahmen) (siehe MalRnahmenuber-
sicht Tabelle 5 (Kapitel 6.1) und Tabelle 7 (Kapitel 6.3)).

5.2.1 TOTUNGS- UND VERLETZUNGSVERBOT (8§ 44 ABS. 1 NR. 1 BNATSCHG)

Gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es untersagt, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei diesem Verbotstatbe-
stand ist allein die Gefahrdung des einzelnen Individuums von Belang. Er ist in der Bau- und
Betriebsphase zu bericksichtigen. Ein Konflikt mit der Verbotsnorm liegt vor, wenn das
Totungsrisiko signifikant erhoht ist, d.h. wenn das Totungsrisiko fir Individuen besonders
geschuitzter Arten das ,allgemeine Lebensrisiko” Gberschreitet.

Baubedingt kann es infolge der Entfernung der Vegetation zur Verletzung oder Tétung von
Vogeln und Flederméusen oder ihrer Entwicklungsformen kommen. Unter Einhaltung der
vorgesehenen Schutzmaflinahmen (3 Vax — Bauzeitenregelung, 4 Vax — Kontrolle von Hohlen-
baumen und Gebauden) lasst sich ein Eintreten des Verbotstatbestandes fiir die Artengruppen
vermeiden.

Betriebsbedingt sind keine Konflikte fiir diese Artengruppen zu erwarten.

5.2.2 STORUNGSVERBOT (8 44 ABS. 1 NR. 2 BNATSCHG)

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

Baubedingt kann es fur Brutvogel und Fledermdause temporar zu Stérwirkungen infolge von
Larmimmissionen und visuellen Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb kommen (Licht,
Bewegung).

Betriebsbedingt kann es durch die zukinftigen Nutzer des Plangebietes, ebenfalls infolge von
Larm und Bewegungsreizen (Verkehr, Spielplatznutzung, FuRganger, Hunde etc.), fur die im
Plangebiet vorkommenden Fledermausarten und britenden Voégel in den verbleibenden
Gehoblz- und Grunflachen (insb. Wald, Gehélz- und Freiflachen) und angrenzenden Geholz-
strukturen (insb. Wald, Feldgehdlze) zu Beeintrachtigungen der Habitateignung kommen.
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Stérungen, die den Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtern, sind dadurch
allerdings nicht zu erwarten. Zusatzliche Verluste von Lebensstatten, die nicht im nachfolgen-
den Verbotstatbestand Nr. 3 abgebildet sind, ergeben sich nicht.

5.2.3 SCHUTZ VON FORTPFLANZUNGS- UND RUHESTATTEN (§ 44 ABS. 1 NR. 3 BNATSCHG)

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Le-
bensstatten) der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung (3 Var) kann sichergestellt werden, dass keine
aktuell besetzten Brutplatze von Vdgeln im Zuge der Baumalinahme beschadigt oder zerstort
werden. Gleiches gilt fur aktuelle genutzte Quartiere von Fledermausen unter Bericksichtigung
der Hohlenbaum- und Gebaudekontrollen vor deren Entnahme bzw. Abriss, Renovierung o.A.
(4 Van).

Im Plangebiet sind mehrere Bestandsgebéude vorhanden, die zum Teil bestehen bleiben sollen
und zum Teil abgerissen werden sollen. Fiur die Gebaude, die derzeit nicht zum Abriss vorge-
sehen sind und auch sonst keine potenziell Konflikt auslésende MalRRnahmen, wie z.B. die
Sanierung / Renovierung von Déchern, AuRRenfassaden etc., vorgesehen sind, wird fur die
nachfolgende Einschétzung davon ausgegangen, dass fir diese Bestandsgebaude alle
vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten an oder in den Gebauden unverandert erhalten
bleiben.

Der im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt bereits bekannte / geplante Abriss der Gebaude mit
den Bezeichnungen A (Geb.-Nr. 7), B (Geb.-Nr. 8), C (Geb.-Nr. 9), D (Geb.-Nr.10), E (Geb.-Nr.
2), F (ohne Nr.) und G (ohne Nr.) (siehe u.a. BIODATA 2020, S. 16) wird hingegen mit den damit
verbundenen Wirkungen (Wegfall Quartiere) bereits auf dieser Planungsebene als potenzieller
Konflikt beriicksichtigt (verfestigten/konkreten Bauabsicht).

Von den insgesamt sechs zum Abriss vorgesehen Bestandsgebauden (s.0.) sind 4 Gebaude
(A, B, C und E) fiir den vorzeitigen Abriss in diesem Winter 2020/2021 vorgesehen und wurden
daher im Januar 2021 auf besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten untersucht (BIODATA
2021). In die Untersuchung wurden auch alle im nahen Umfeld der Geb&ude befindlichen
Gehdlze und der Keller des Gebaudes A, als potenzielles Winterquartier fir Fledermause,
einbezogen. Fiur den Keller konnten kein aktueller Besatz und auch keine Nutzung durch
Flederméduse nachgewiesen werden. In den Geholzbestanden wurden keine zusatzlichen
Strukturen festgestellt, die als Quartier flr Fledermause dienen konnten. Bereits in der faunisti-
schen Erfassung aus April 2020 (BIODATA 2020), wurden in den genannten Gebauden insge-
samt 20 Strukturen gefunden, welche zuvor von Brutvigeln (Star, Haussperling) genutzt
worden waren. Fur den Verlust dieser Lebensstétten, inklusive des potenziellen Winterquartiers,
sind entsprechende Ersatzquartiere durch das Anbringen von Fledermauskasten und Nistkas-
ten zur Verfugung zu stellen (MaBnahmen 3 Acer, 4 Acer). Die Gebaude D, F und G sollen zu
einem spateren Zeitpunkt abgerissen werden. Erstere wiesen bei der Untersuchung in 2020
keine geeigneten Strukturen bzw. Quartiere fur Fledermause oder Vogel auf. Das Gebaude G
(Trafohaus) war zum Zeitpunkt der Untersuchung nicht zuganglich. Infolge dieser Geb&aude-
abrisse sind somit ggf. weitere Ersatzquartiere zur Verfligung zu stellen.
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Im Plangebiet wurden bei der Gehdlzuntersuchung in 2020 insgesamt 26 Habitatbdume mit
Quartierstrukturen fur Vogel bzw. Flederm&use erfasst und ihre Lage kartographisch dargestellt
(BiobATA 2020, S.14). Fur die Konfliktanalyse wird davon ausgegangen, dass infolge der
Umsetzung der Planinhalte fur die Habitatbaume im Geltungsbereich, mit Ausnahme der
Baume Nr. 4, 7, 9, 20 und 26 (die Uber die Festsetzung als ,Flache flir Wald“ (ohne Umbau)
gesichert sind) nicht von einem dauerhaften Erhalt ausgegangen werden kann. Fur den Verlust
dieser 21 Habitatbdume mit Quartierstrukturen fir Flederméuse (14 SQ) bzw. Niststéatten fur
Vogel (30 Spechthéhlen/Asthéhlen) sind entsprechende Ersatzquartiere in Form von Fleder-
maus- und Nistkasten zur Verfligung zu stellen (MalBhahmen 3 Acer, 4 Acer).

Durch die Festsetzungen im Plangebiet sind Verdnderungen der Habitatstrukturen, u.a. durch
zunehmende Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Waldverluste sowie eine
intensivere Nutzung, u.a. durch Wohnen und Verkehr, fir die im Gebiet erfassten Brutvdgel zu
erwarten. Die jeweilige Betroffenheit von Brutrevieren wird fur die von BIODATA 2020 (Anlage U3
zum Umweltbericht) im Untersuchungsgebiet mit Brutnachweis (BN) oder Brutverdacht (BV)
erfassten Arten der Roten-Liste und der Vorwarnliste sowie die streng geschitzte Arten
nachfolgend einzelartbezogen beurteilt:

Fur den Grinspecht ist davon auszugehen, dass das erfasste Revier (1 BV) trotz zu erwarten-
der Habitatveranderungen im Plangebiet erhalten bleibt. Die von Veranderungen betroffenen
Bereiche stellen nur einen kleinen Teil des Nahrungshabitates eines i.d.R. mehrere Quadratki-
lometer groRen Revieres dar.

Das mit Brutnachweis (BN) erfasste Quartier des Kleinspechts liegt am nérdlichen Rand des
Plangebietes. Der dortige Waldbestand wird erhalten, das Revier dieser Art bleibt bestehen.

Die auf drei Kolonien verteilt britenden Mehlschwalbenreviere (16 BN) bleiben erhalten, da die
Bestandsgebaude mit den Nistplatzen derzeit weder abgerissen werden sollen noch sonstige
bauliche Veranderungen vorgesehen sind.

Der Gartenrotschwanz wurde mit einem Revier (BV) im Nordosten des Plangebietes verortet.
Die in diesem Bereich Uber den Bebauungsplan zu erwartenden Veranderungen sind ver-
gleichsweise gering. Zum Teil sind voraussichtlich auch Habitatverbesserungen fur die Art
durch den neu entstehenden Waldsaum im Norden mit 15 m breitem Abstandsstreifen zu
erwarten. Insgesamt ist zu erwarten, dass die Habitatausstattung fir ein Revier des Gartenrot-
schwanzes in diesem Umfeld auch in Zukunft auskémmlich ist.

Fur die beiden Halboffenlandarten Gelbspdtter (2 BV) und Gartengrasmicke (1 BV) kdnnen
Revierverluste nicht sicher ausgeschlossen werden. Fir diese Revierverluste sind entsprechen-
de CEF-MaRnahmen iber die Anlage von geeigneten Gehdlzstrukturen in Verbindung mit
Saumen aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren (Mal3nahme 5 Acer) vorzusehen.

-> CEF Gelbspdtter, Gartengrasmiuicke (2-3 Reviere)

Die beiden Reviere des Waldlaubséngers (2 BV) werden durch die Festsetzung als ,Flachen fur
Wald“ am noérdlichen Rand des Plangebietes erhalten.

Die erfassten Reviere bzw. Quartiere fur den Star (2 BN, 2 BV) und den Haussperling (4 BV)
sind Uber den Ersatz durch geeignete Nistkdsten im Gebiet zu kompensieren. Die Habitataus-
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stattung wird fur beide Arten auch zuklnftig im Gebiet im aktuell erfassten Umfang der Reviere
als angemessen bewertet.

-> CEF Star, Haussperling (Ersatz von Quartiersverlusten; Mal3nahme 3 Acer)

Der Girlitz ist mit 13 Brutpaaren (13 BV) weit im Gebiet verteilt erfasst worden. Die Art wird
grundséatzlich auch in Zukunft im Gebiet vertreten sein, jedoch ist durch die zu erwartenden
Habitatveranderungen und u.a. durch die damit voraussichtlich verbundene Verschlechterung
der Nahrungssituation, ein anteiliger Verlust (ca. 50 %) von Revieren anzunehmen. Dem ist
durch eine Aufwertung von Nahrungshabitaten vor Ort (MaRnahme 5 Acer) entgegen zu wirken.

-> CEF Girlitz (6-7 Reviere)

Fur den am sudostlichen Rand des Plangebietes erfassten Stieglitz (1 BV) ist davon auszuge-
hen, dass das Revier aufgrund seiner Randlage hier durch kleinraumiges Ausweichen erhalten
bleibt.

Fur die weiteren im Plangebiet vorkommenden, ubiquitaren und ungefahrdeten Vogelarten mit
weniger speziellen Lebensraumanspriichen ist davon auszugehen, dass diese Arten auch
zukUnftig geeignete Habitatstrukturen im Plangebiet bzw. im Umfeld als Ausweichmdglichkeiten
finden und zudem von den o0.g. Malinahmen profitieren.

53 FaziT

Unter Bertlicksichtigung der Schutzmafinahmen und CEF-Maflnahmen sind durch die Umset-
zung der Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten.

Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 oder BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67
BNatSchG ist somit nach vorliegendem Kenntnisstand nicht erforderlich oder absehbar.
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6 EINGRIFFSREGELUNG (§§ 13-15 BNATSCHG)

Naturschutzrechtliche Belange in der Bauleitplanung sind in § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum
Baurecht) geregelt. Danach sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen, bei
denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

In 8 1a BauGB (Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist der Bezug zur Eingriffsrege-
lung (88 13ff BNatSchG) hergestellt.

6.1 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG ERHEBLICHER
BEEINTRACHTIGUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

Entsprechend den Vorgaben des § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Im Rahmen des Vorhabens sind die in der nachfolgenden Tabelle 5 aufgefiihrten Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen zu bericksichtigen. MalRnahmen, die insbesondere der Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Konflikte dienen, sind mit dem Kirzel ,ART“ gekennzeichnet.

Tabelle 5: Vorgesehene Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Nr., MaBhahmenbezeichnung und -beschreibung

1V: Schutz des Bodens

Beeintrachtigungen fir den Boden mit seinen natirlichen Bodenfunktionen sind im Zuge der Bautatigkeit auf das
unbedingt notwendige Mindestmald zu beschranken.

Anfallender Oberboden ist unter der Beachtung der Bodenfeuchte und entsprechender Einsatzgrenzen von
Baumaschinen (siehe z.B. LBEG 2014%8) schonend abzutragen, moglichst ohne Zwischenlagerung abzutransportie-
ren und ggf. ortsnah wiederzuverwenden. Nicht wiederverwendbarerer Boden ist fachgerecht zu entsorgen. Bei
Zwischenlagerung, sind Ober- und Unterboden sowie ggf. unterschiedliche Bodenarten getrennt voneinander zu
lagern. Der Oberboden ist in Mieten zu lagern, die eine Héhe von 2 m nicht Uberschreiten. Oberbodenmieten dirfen
nicht befahren werden.

Samtliche durch die Bautétigkeit voribergehend in Anspruch genommenen Flachen sind nach Abschluss der
BaumalRnahme fir die Fortsetzung der bisherigen bzw. der im B-Plan vorgesehenen Nutzung ordnungsgeméan zu
rekultivieren. Dies umfasst die Beseitigung von Baustoffresten sowie die Tiefenlockerung des Bodens in Bereichen
mit baubedingten Verdichtungen.

Bei sdmtlichen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach DIN 19731, 18300 und 18915 zu berticksichtigen.

38 | BEG — LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (2014): Bodenschutz beim Bauen. Ein Leitfaden fiir den behordlichen Vollzug in
Niedersachsen.
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Nr., MaBnahmenbezeichnung und -beschreibung

2 V: Raumliche Begrenzung des Baubetriebes, Schutz von Gehélzen und MaRnahmenflachen

Der Eingriff ist auf das unbedingt erforderliche Maf? zu beschréanken. Baustelleneinrichtungsflachen (Arbeitsstreifen,
Baubetriebs- und Lagerflachen) sind mdglichst auf bereits versiegelten Flachen im Gebiet oder dem Umfeld bzw. in
zukunftig Uberbauten Bereichen einzurichten.

Beeintrachtigungen der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten bestehenden Gehdlzbestande (,Flachen fir Wald“
und ,Grinflache mit Erhaltungsfestsetzung) sowie der Griinflachen ,M2“ und ,M3“ (= MaRnhahmenflachen 5 Acer
Kapitel 6.3) im Zuge von Bautatigkeiten sind zu vermeiden. Zum Schutz der Geholze und Griinflachen ist méglichst
ein ortsfester Schutzzaun vorzusehen. Schutzzune verhindern die Beschadigung der Vegetation, die Verdichtung
oder Verschmutzung des Bodens durch Uberfahren und die Ablagerung von Baumaterialien. Zum Schutz von
Gehdlzen sind grundsatzlich die Vorschriften nach RAS-LP 4 und der DIN 18920 zu beachten.

Die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden fur flachige Strauch-Baumpflanzungen vorgesehenen ,Griinflachen P1 sind
ebenfalls vor Beginn der BaumafRnahmen soweit wie méglich vom Baufeld abzugrenzen (mittels Schutzz&unen
0.A.) und vor einer Befahrung mit Baumaschinen, Nutzung als Lagerflache fiir Baumaterialen etc. zu schiitzen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die 0.g. zu schiitzenden Flachen:

-

1 _ _1 Geltungsbereich BP "Wesendorf Residenz"
I Fiachen fur Wald

Grunflachen "P1", "M2" und "M3"
D Grunflache mit Erhaltungsfestsetzung

3 Vart: Schutz von Brutvégeln durch Bauzeitenregelung

Zum Schutz von Brutvdgeln sind notwendige Geholzbeseitigungen sowie Geb&udeabrisse oder erhebliche bauliche
Eingriffe in bzw. an Gebauden (Kernsanierung, Dachausbau 0.A.) nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September, durchzufihren, um sicherzustellen, dass Gehdlz- und Gebaudebriuter wéhrend der Brut-und Aufzucht-
phase nicht gestort werden (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Sollte von den angefiihrten zeitlichen Regelungen abgewichen werden, sind die betroffenen Bereiche vorab durch
einen Fachgutachter auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogeln zu kontrollieren, um nachzuweisen, dass kein
aktueller Besatz vorhanden ist. Die Untersuchung und das Ergebnis sind zu dokumentieren und eine Ausnahmege-
nehmigung fur die Fallarbeiten bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu beantragen.
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Nr., MaBnahmenbezeichnung und -beschreibung

4 Vart: Schutz von Fledermausen durch Kontrolle von Hohlenbaumen und Gebauden auf Besatz

Um Beeintrachtigungen (T6tung, Verletzung etc.) fir Baum- und Gebdudequartiere nutzende Flederméuse zu
vermeiden, sind im Vorfeld (max. 2 Monate vorher) von Eingriffen in Gehdlze und Gebaude diese durch eine
fachkundige Person (Biologe) auf Strukturen mit Quartiereignung zu untersuchen. Potenzielle Quartierstrukturen
sind mit geeignetem Gerat (z.B. Endoskop bei Stammhohlen) auf einen Besatz bzw. aktuelle Nutzungsspuren von
Fledermausen zu kontrollieren. Sofern im Rahmen der Untersuchungen Fledermausbesatz festge-
stellt/nachgewiesen wird, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) das weitere Vorgehen
abzustimmen (z.B. Einwegverschluss am Eingang, elementweises Fallen von HabitatbAumen, Entnahme und
Absetzen in Uberwinterungskasten oder ,Abwarten“). Ggf. ist zudem fiir den Verlust von Quartieren in Abstimmung
mit dem Fachgutachter und der UNB geeigneter Ersatz zu schaffen, um einem mdglichen Defizit an nutzbaren
Fledermausquartieren im Gebiet entgegenzuwirken.

Im Zuge der geplanten Umgestaltung der ehemaligen Kaserne Wesendorf sind fur den Winterzeitraum 2020/2021
sowohl Rodungsarbeiten als auch der Abriss von vier Gebauden (A, B, C und E, vgl. Abbildung unten) geplant. Um
im Vorfeld der Arbeiten sicherzustellen, dass keine Fledermause in Gebaude- oder Baumquartieren verblieben sind,
erfolgte am 21.01.2021 die Begehung des Kellers von Gebaude A (potenzielles WQ) sowie die Untersuchung der
gebaudenahen Geholze. Bei den Kontrollen wurde kein aktueller Besatz festgestellt. Werden die 0.9. Geb&aude und
Gehdlze bis Ende Februar 2021 vollstandig beseitigt, sind keine weiteren SchutzmalRnahmen erforderlich (BioDATA
2021). (Hinweis: Fir die durch den genannten Gebaudeabriss und die Geholzfallungen verlorenen Quartierstruktu-
ren ist die Anbringung geeignete Ersatzquartiere im Plangebiet bzw. dem unmittelbaren Umfeld vorgesehen, vgl.
Kapitel 6.3 MalRnahme 4 Acer). Finden die Abriss- und Fallarbeiten der Gebaude und Gehdlze nicht bis Ende
Februar 2021 statt, sind diese vorab erneut auf Quartierstrukturen bzw. einen Besatz durch Fledermause zu
kontrollieren.
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Geplante Gebaudeabrisse (A, B, C und E) fur Winter 2020/2021 (entnommen aus BIoDATA 2021)

Fir alle weiteren Gebaudeabrisse (z.B. Trafohauschen, das in 2 Jahren abgerissen werden soll) oder sonstigen
erheblichen baulichen Eingriffe in bzw. an Geb&uden (Kernsanierung, Dachausbau 0.A.) sowie Gehdlzrodungen im
Plangebiet gilt grundsétzlich das im Absatz 1 der Malinahme beschriebene Vorgehen.

5 V: Schutz von Habitatstrukturen vor Lichtimmissionen, Insektenfreundliche Beleuchtung an Straen und
Gebauden

Zum Schutz von Arten mit Verhaltensanderungen infolge von Lichtimmissionen (u.a. bestimmte Vogel- und
Fledermausarten, Insekten) ist bei der Beleuchtung der AuRenanlagen und der Gebaude im Plangebiet darauf zu
achten, dass Beeintréachtigungen fur solche Arten weitestgehend vermieden bzw. vermindert werden. Hierzu wird
folgendes empfohlen:

¢ Verwendung von Lampen mit nach unten bzw. auf die Fassade gerichtetem Licht, die die beleuchteten Flachen
so anstrahlen, dass der obere Halbraum méglichst gering ausgeleuchtet wird. Die Leuchtrichtung der Lampen
muss insbesondere von dem im Plangebiet gelegenen Waldflachen und groReren Gehdlzbestanden inklusive
ihrer Saume abgewandt sein.

e Verwendung eines insektenfreundlichen Lichtspektrums, d.h. arm an ultravioletter Strahlung (z.B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen (SE/St-Lampen), LED-Leuchten).
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6.2 EINGRIFFSERMITTLUNG UND BESTIMMUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Grundlage fir die Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs ist die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen in der Bauleitplanung” des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGS (NST 2013)%*. Der Kompensationsbedarf ergibt sich hierbei hauptsachlich aus der
Gegentberstellung der Flachenwerte des Bestandes / Ausgangszustandes und der Flachen-
werte der Planung / Planzustandes (rechnerische Bewertung).

Der gemall dem Modell zugeordnete Wertfaktor eines Biotoptyps (von 5 = sehr hohe Bedeu-
tung bis 0 = weitgehend ohne Bedeutung) spiegelt dabei dessen spezifischen Wert fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fur das Landschaftshild wider. Bezogen auf die
einzelnen Schutzguter wurden fir die Wertermittlung/Wertzuordnung folgende Kriterien
herangezogen:

= Arten und Lebensgemeinschaften: Lebensraumfunktion der Biotoptypen, Wiederher-
stellbarkeit der Biotoptypen, Naturlichkeit der Biotoptypen

= Boden: Naturlichkeit des Bodens der Biotoptypen
= Wasser: Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

= Klima / Luft: Filterleistung der Biotoptypen, klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet
oder im Untersuchungsgebiet

= Landschaftsbild / Erholung: Erlebniswert der Biotoptypen fur die Menschen.

Durch diese Vorgehensweise sind samtliche fir die Eingriffsregelung relevanten Eigenschaften
einer Flache standardisiert in ein Bilanzierungsmodell Gberfihrt worden.

Neben der rechnerischen Bewertung sieht das Modell zudem noch eine verbal argumentative
Bewertung des Eingriffs vor. So kann Biotoptypen bzw. Teilen oder Komplexen von Biotoptypen
in Hinblick auf das betroffene Schutzgut (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima / Luft und Landschaftsbild) ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der nicht allein tGber
den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps erfasst werden kann und daher gesondert zu
ermitteln bzw. darzustellen ist.

Rechnerische Bewertung

Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Planungs- bzw. Nutzungsrechte durch die rechtskraf-
tigen Bebauungsplane BP ,Hammerstein Park®, BP ,Mischgebiet Hammersteinpark® und BP
,Campus Wesendorf‘ (vgl. Kap. 1.2.2.1) werden fir die Ermittlung der Flachenwerte des
Bestandes die gemaR den Festsetzungen / Flachenausweisungen der Bebauungspléne
zuldssigen Nutzungen angesetzt anstatt des Ist-Zustandes der Flachen gem. der Biotopkartie-
rung.

Grundlage fir dieses Vorgehen ist § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB, demnach ein Ausgleich dann
nicht erforderlich ist, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Ausgleichspflichtig sind somit nur zusatzliche, erhebliche Beeintrachtigun-
gen, die durch die vorliegende Planung entstehen.

39 NST - NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (Hrsg.) (2013): Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitpla-
nung. 9. véllig Uberarbeitete Auflage 2013, Hannover.
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Aus der Gegenuberstellung der Flachenwerte von Bestand und Planung ergibt sich fir die
vorliegende Bebauungsplanung somit insgesamt ein Defizit von 126.393 Werteinheiten, das
extern zu kompensieren ist (vgl. Tabelle 6).

Tabelle 6: Rechnerische Bewertung des Eingriffs nach NST (2013)

BESTAND PLANUNG
. . . u Fla-
Ausweisung / Flache Wert- | Flachen- " " Fléche Wert-
Biotoptyp [qm] faktor wert FUESTTEEINE & [T [qm] faktor C\xg:‘t_
Sondergebiete mit GRZ 0,6 bzw. 0,8 Mischgebiete mit GRZ 0,4
versiegelt (X) 106.478 0 0 | versiegelt (X) 55.114 0 0
unversiegelt (GR, TF) 26.620 26.620 | unversiegelt (GR, TF) 32.507 32.507
. . . mit Anpflanzungsfest-

Mischgebiete mit GRZ 0,6 setzung ,P2* (BZ, HS) 4.235 2 8.470
versiegelt (X) 12.106 0 0 | Mischgebiete mit GRZ 0,4
unversiegelt (GR, TF) 3.026 1 3.026 | versiegelt (X) 64.514 0 0
Flachen fir Versorgungsanlagen (Elektrizitéat) unversiegelt (GR, TF) 13.923 13.923

. mit Anpflanzungsfest-
versiegelt (X) 130 0 0 setzung ,P2* (BZ, HS) 2.205 2 4.410

Flachen fir Sport- und Spielanlagen (Sportplatz)

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbe-
seitigung (Elektrizitat, Feuerldschteich)

versiegelt (X)

1.900

0 0

versiegelt (X) ‘ 2.783 ‘ 0 ‘ 0

unversiegelt (GR, TF)

22.455

1 22.455

Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit GRZ 0,6

Verkehrsflachen (Stra

RBenverkehrsflachen,

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) versiegelt (X) 3.901 0 0
versiegelt (X) 29.364 0 0 | unversiegelt (GR, TF) 975 1 975
L Verkehrsflachen (Strallenverkehrsflachen, Verkehrs-
Grunflachen N ;
flachen besonderer Zweckbestimmung
BogenschieRRanlage,
Reitplatz, versiegelt 100 0 0 | versiegelt (X) 40.567 0 0
)
BogenschieRanlage,
Reitplatz, unversie- 3.714 1 3.714 | Flachen fir Nebenanlagen (St/Ga) mit GR 2.000 gm
gelt (GR, TF)
Parkanlage (HS) 1.900 3 5.700 | versiegelt (X) 3.000 0 0
ohne Zweckb. (GR) 35 35 | unversiegelt (GR, TF) 340 340
mit Anpflanzungs-
oder Erhaltungsfest- 5.480 3 16.440 | Grinflachen
setzung (HFM, HS)
Flachen fiur Wald Abstandsgrun (GR) 12.558 1 12.558
Wald (W) 86.337 4 345.348 | Park (HS) 1.798 3 5.394
Spielplatz (PS) 4.212 1 4212
ohne Zweckb. (GR) 339 1 339
mit Anpflanzungs(,P1%)-
oder Erhaltungsfestset- 3.812 3 11.436
zung (HFM, HS)
Natur und Landschaft
»,M2“und ,M3" (UH, 9.067 3 27.201
HFS)
Flachen fur Wald
Wald (W) | 43795| 4 175.180
Gesamt 423.338 Gesamt | 296.945
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BESTAND PLANUNG
Ausweisung / Flache Wert- | Flachen- Ausweisung / Biotoot Flache Wert- C';I;;_
Biotoptyp [gm] faktor wert 9 ptyp [gm] faktor wert

Erlauterungen:

Bestand: angesetzte Versiegelungsgrade und zulassige Nutzungen gemaf Angaben in den Planzeichnungen,
textlichen Festsetzungen und Begriindungen der Bebauungsplane; Bedeutung Biotoptypenkiirzel in Klammern und
zugeordnete Wertfaktoren gemafR NST 2013.

Planung: angesetzte Versiegelungsgrade (mit Beriicksichtigung der 50 %-Uberschreitung bzw. bis zu einer GRZ
von 0,8 gem. § 19 BauNVO) und geplante Flachennutzungen geméaR Angaben in der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung des Bebauungsplans, Bedeutung Biotoptypenkiirzel in Klammern und
zugeordnete Wertfaktoren gemaR NST 2013. Der Wertfaktor 4 fir die Waldflachen wurde analog zur Bewertung der
Waldflachen in der Bestands-Planung vergeben / beibehalten.

Die jeweiligen Flachengrofen (gm-Angaben) wurden in ArcMap (GIS) ermittelt.

Flachenwert Bestand 423.338 Werteinheiten
Flachenwert Planung 296.945 Werteinheiten
Differenz (externer Kompensationsbedarf) 126.393 Werteinheiten

Verbal argumentative Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich flr das Schutzgut ,Arten und Lebensgemein-
schaften® erhebliche Beeintrachtigungen, die Uber das ermittelte Flachenwertdefizit (rechneri-
sche Bewertung) nicht ablesbar sind und daher im Folgenden verbal-argumentativ beschrieben
werden.

Pflanzen und Biotope

Infolge der Planumsetzung kommt es zum Verlust von gesetzlich geschiitzten Biotopen: ca.
13.450 gm Basenreicher Sandtrockenrasen (RSR) / mageres mesophiles Grinland (GMA) und
ca. 500 gm Sonstiges mesophiles Grinland (GMS). Fiur den Eingriff in die gesetzlich geschutz-
ten Biotope kann gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG vor der Aufstellung des Bebauungsplans tber
eine Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 entschieden werden. Die
Biotope sind moglichst gleichartig und mind. flachengleich wieder herzustellen. Uber die
Kompensation des Sandtrockenrasens erfolgt auch eine Kompensation fur die Rote Liste Arten,
die Bestandsteil (Kennarten) dieses Biotoptyps sind.

Weiterhin fuhrt die Planung zur Inanspruchnahme von Waldflachen (WQT), die dem FFH-LRT
9190 ,Alte Bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur“ entsprechen. Der
LRT-Verlust belauft sich auf ca. 0,58 ha. Spezifische Anforderungen an den Ausgleich ergeben
sich hierdurch jedoch nicht, da der Verlust bzw. die Auswirkungen auf den LRT durch die in
dem betroffenen Teilbereich bestehenden Planungsrechte (rechtskraftiger BP) zulassig sind
(8 19 BNatSchG).

Fauna

Siehe hierzu Kapitel 5 (Besonderer Artenschutz).
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6.3 MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ DER ERHEBLICHEN BEEIN-
TRACHTIGUNGEN

Gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen).

Die MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe leiten sich aus den im Zuge des Vorhabens
verursachten erheblichen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft ab. Fur die Erstellung
des Kompensationskonzeptes ist von einer Mehrfachwirkung der Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen fur verschiedene Funktionsbeeintréachtigungen auszugehen. 1.d.R. erfolgen sowohl die
Kompensation der Eingriffe in die Biotop- und Lebensraumfunktion, wie auch der Eingriffe in die
abiotischen Faktoren und das Landschaftsbild Uber biotopbezogene Mal3nahmen, sodass eine
Multifunktionalitdét von Mal3nahmen grundséatzlich gegeben ist. Die Grundsétze der multi-
funktionalen Kompensation gelten auch fiir Beeintrachtigungen mehrerer Arten(-gruppen) mit
ahnlichen Lebensraumansprichen.

Das MaRBnahmenkonzept befindet sich zum Teil noch in Abstimmung / Bearbeitung. Derzeit
lassen sich diesbezuglich die in der nachfolgenden Tabelle 7 aufgefihrten Angaben zu den
vorgesehenen Kompensationsmaf3hahmen treffen. MaRnahmen, die insbesondere der Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Konflikte dienen, sind mit dem Kiirzel ,CEF“ gekennzeichnet.

Tabelle 7: Vorgesehene Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Nr., MaBhahmenbezeichnung und -beschreibung

1 A: Entwicklung von Sandmagerrasen und trockenen Sandheideflachen

Als Ausgleich fir den Verlust der § 30 Biotope (13.400 gm RSR/GMA und 500 gm GMS) infolge von Uberbau-
ung/Versiegelung sowie der zukinftigen Nutzungsintensivierung im Gebiet durch die Umsetzung der Planinhalte ist
die Inanspruchnahme von Flachen aus dem Flachenpool ,Kettelberg®, Gifhorn Wilsche der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Forstamt Siidheide vorgesehen. Aus dem Flachenpool stehen in Summe 14.000 gm Sandmager-
rasen und trockene Sandheideflachen zur Verfligung.

Die Malinahme (Entwicklung von Sandmagerrasen und trockenen Sandheideflachen) wurde bereits umgesetzt.
Die Pflege sowie der dauerhafte Erhalt der Biotope sind Uber den Flachenpool sichergestellt. Die Sicherung der
Kompensationsmafnahme fiir das Vorhaben (BP ,Wesendorf Residenz®) erfolgt (iber eine vertragliche Vereinba-
rung.

Ob hiertiber auch der GMS-Verlust abgegolten werden kann, ist noch zu klaren. Alternativ dazu kénnen die 500
gm GMS ggf. auf dem im Eigentum des Vorhabentragers befindlichen Flurstiick 8/12, Eckgrundstiick B 4 / L 284,
entwickelt werden, z.B. in der norddstlichen Ecke, in hinreichendem Abstand zum dortigen Wald bzw. im dort
erforderlichen Pufferbereich.

2 A/E: Aufforstung von Eichen-Mischwald und ggf. Durchfiihrung von Waldumbaumafnahmen

Das ermittelte Flachenwertdefizit von 126.393 Werteinheiten (vgl. Kapitel 6.2 naturschutzrechtlicher Kompensati-
onsbedarf (Eingriffsregelung)) soll multifunktional mit dem ermittelten Ersatzaufforstungsbedarf von 58.626 gm
(vgl. Kapitel 4: waldrechtlicher Kompensationsbedarf (Waldumwandlung)) kompensiert werden.

Die endgultige Festlegung der KompensationsmalRnahme (Lage der Flache und Ausgestaltung der MaRhahme)
befindet sich derzeit noch in Abstimmung / Bearbeitung (s. a. weiter unten ,Flachenvorschlag").

Um die Kompensationsanforderungen aus naturschutzrechtlicher und waldrechtlicher Sicht zu erfillen, sind bei der
MaRnahmenkonzeption insbesondere folgende Kriterien zu bertcksichtigen:

Waldrecht:

Nach ML (2016) ist fur die Umwandlung von Waldflachen Ersatzaufforstung mind. im Flachenverhéltnis 1:1 zu
leisten (hier: 46.704 gm). Die darlberhinausgehende Kompensation kann auch durch andere waldbauliche
MalRnahmen zur Starkung des Naturhaushaltes erfolgen. Hierbei erhdht sich jedoch fir Flachen auf denen ein
Waldumbau statt einer Ersatzaufforstung erfolgt der erforderliche Flachenumfang auf das bis zu Dreifache. Die
Kompensationsmafnahmen fiir die Waldumwandlung (sowohl Ersatzaufforstung als auch sonstige waldbauliche
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MaRnahmen) sollten moglichst im gleichen forstlichen Wuchsgebiet (hier: Wuchsgebiet 13 ,Ostniedersachsisches
Tiefland®) liegen (vgl. LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO PROF. DR. KAISER (ARBEITSGRUPPE LAND & WASSER) 2021B).

Naturschutzrecht:

Als Voraussetzung zur Anerkennung als naturschutzfachliche KompensationsmafRnahme ist bei der Aufforstung
der Schwerpunkt auf die Entwicklung eines naturnahen Eichen-Mischwaldbestands mit vorrangiger Natur- und
Artenschutzfunktion zu legen. Fir die Aufforstung sind zudem ausschlie3lich Gehélze gebietseigener Herkunft zu
verwenden (8§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Flachenvorschlag seitens des Vorhabentragers:

Als potenzielle Waldaufforstungsflachen sind derzeit Flachen in der Gemarkung Grof3 Oesingen (Flur 9, Flurstiicke
30/1 und 29/3; jeweils anteilig) und der Gemarkung Zahrenholz (Flur 3, Flurstiicke 16 und 17, jeweils anteilg) in der
Abstimmung, die in Summe 4,4 ha ergeben. Es bedarf somit in jedem Fall weiterer Flachen um den Kompensati-
onshedarf abzudecken. Da es sich um Griinlandflachen handelt, ist zudem die Eignung bzw. Zulassigkeit der
Flache fir eine Aufforstung zu prufen.

3 Acer: Installation von Nisthilfen (Brutvégel)

Als Ausgleich fir ein im Plangebiet verringertes Angebot an Nistplatzen fur héhlen- und nischenbrutende
Vogelarten (insb. Star (4 BP) und Hausperling (4 BP)) infolge von Gehdlzentnahmen und dem Abriss von
Gebauden mit geeigneten Habitatstrukturen sind an bestehenden und zu erhaltenden Gehélzen und Geb&uden im
Plangebiet selbst bzw. dem unmittelbaren Umfeld (in einem Suchraum von ca. 2-3 km) geeignete Nisthilfen
anzubringen.

Fur die verlorenen Niststatten durch den geplanten Abriss der Gebdude A, B, C und E und den angesetzten
Verlust von 18 Habitatbdumen (mit insgesamt 30 Quartierstrukturen (Spechthdhlen, Asthdhlen) sind folgende
Nistkasten-Modelle (Art und Anzahl) als Ersatzquartiere vorgesehen:

e  Schwegler Nisthéhle 2GR (Dreiloch): 15 Stuck

e  Schwegler Nisthéhle 2GR (oval): 13 Stiick

e Schwegler Starenhdhle 3S @ 45 mm: 12 Stuck

e  Schwegler Nisthéhle 3SV: 4 Stiick

e  Schwegler Nisthéhle 3SV mit Rosette Sperling 2: 9 Stlick

e  Schwegler Halbhdhle 2HW: 3 Stiick

e Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP: 2 Stiick

Die genauen Anbringungsorte fir die Installation der Nisthilfen sind noch festzulegen. Die Anbringung ist zu
dokumentieren.

Die Nistkasten sind einmal jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberpriifen. Ggf. nicht mehr funktionstlichtige
Nistkésten sind zu ersetzen. Sollten die gewahlten Modelle nicht wartungsfrei sein, ist eine jahrliche Reinigung
erforderlich. Die Kontrolle der Nistkésten ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchzufuihren.

Die Nisthilfen sind fur einen Zeitraum von ca. 30 Jahren funktionsfahig zu halten.

Fur die MalRnahme erfolgen eine Herstellungs- und Funktionskontrolle. Es ist sicherzustellen, dass die Anbringung
der Nisthilfen keinerlei Mangel aufweist und die Funktion als Nisthilfe vollstandig gewahrleistet wird.

Da es sich um eine CEF-Maf3nahme handelt, ist die Funktionalitat der MalBnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs /
Funktionsverlustes der Lebensstatten zu gewéhrleisten, um eine Verletzung des Verbotstatbestands nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschliel3en.

Hinweis: Sollte es im Plangebiet zu Eingriffen kommen, die zu zuséatzlichen Verlusten von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Brutvogeln fiihren, sind ggf. weitere Nisthilfen bereitzustellen (Beachtung des Besonderen
Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG auf Baugenehmigungsebene).

4 Acer: Installation von Fledermauskasten

Als Ausgleich fur ein verringertes Quartierangebot fir Baum- und Geb&audequartiere nutzende Fledermausarten im
Plangebiet infolge von Gehoélzentnahmen und dem Abriss von Geb&uden mit geeigneten Habitatstrukturen sind an
bestehenden und zu erhaltenden Gehdlzen und Gebduden im Plangebiet selbst bzw. dem unmittelbaren Umfeld
(in einem Suchraum von ca. 2-3 km) geeignete Ersatzquartiere (K&sten) anzubringen.

Fur die verlorenen Quartiere/Quartierstrukturen durch den geplanten Abriss der Geb&aude A, B, C und E und den
angesetzten Verlust von 13 Habitatbdumen (mit 14 SQ-Strukturen (Hohlungen, Stammrisse) sind folgende
Fledermauskasten-Modelle (Art und Anzahl) als Ersatzquartiere vorgesehen:

e Schwegler Fledermaushohle 1 FD (mit dreifacher Vorwand): 16 Stiick

e Schwegler Fledermaushdéhle 2F (mit doppelter Vorwand): 4 Stiick

e  Schwegler Fledermaushdhle 2FN (speziell): 7 Stiick

e Hassfeldt Fledermaus Grofsraumhohle: 7 Stuck
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e Naturschutzbedarf Strobel Fledermaus Winterschlafkasten: 2 Stiick

Die genauen Anbringungsorte fir die Installation der Késten sind noch festzulegen. Die Anbringung ist zu
dokumentieren.

Die Kasten sind einmal jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberpriifen. Ggf. nicht mehr funktionstiichtige
Nistkasten sind zu ersetzen. Sollten die gewahlten Modelle nicht wartungsfrei sein, ist eine jahrliche Reinigung
erforderlich.

Die Kasten sind fiir einen Zeitraum von ca. 30 Jahren funktionsféahig zu halten.
Fir die MaRnahme erfolgen eine Herstellungs- und Funktionskontrolle. Es ist sicherzustellen, dass die Anbringung
der Nisthilfen keinerlei Mangel aufweist und die Funktion als Nisthilfe vollstandig gewéhrleistet wird.

Da es sich um eine CEF-Maf3nahme handelt, ist die Funktionalitat der MaBnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs /
Funktionsverlustes der Lebensstatten zu gewaéhrleisten, um eine Verletzung des Verbotstatbestands nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlief3en.

Hinweis: Sollte es im Plangebiet zu Eingriffen kommen, die zu zusatzlichen Verlusten von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Fledermausen fuhren, sind ggf. weitere Kasten bereitzustellen (Beachtung des Besonderen
Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG auf Baugenehmigungsebene).

5 Acer: Anlage von Gehdlzsdaumen und Saumstreifen im Plangebiet (insb. fir Gelbspétter, Gartengrasmu-
cke und Girlitz)

Als Ausgleich fur die mit der Umsetzung des BP zu erwartenden Habitatverluste / -beeintrachtigungen fir
Brutvogelarten der halboffenen Feldflur (insb. Hecken- und Saumbriiter wie Gelbspétter (2 BP) und Gartengras-
miicke (1 BP)) sowie des Siedlungsraumes (insb. Girlitz (6-7 BP)) infolge von Gehélzverlusten sowie Uberbau-
ung/Versiegelung von grinlandartiger Vegetation erfolgt im Nordosten des Plangebietes (,Grinflache M2° vgl.
Abb. unten) die Anlage von halbruderalen Gas- und Staudenfluren in Kombination mit Strauchpflanzungen als
Ubergang zu den anschlieRenden Waldflachen. Ziel der MaRnahme ist eine Lebensraumaufwertung fir die
betroffenen Arten (v.a. Gelbspotter, Gartengrasmiicke) durch habitatverbessernde MaRnahmen: hier durch die
Entwicklung eines gestuften Gehdlzrandes mit vorgelagerten ca. 10 m breiten Saumstreifen in Richtung der
Siedlungsflachen. Des Weiteren erfolgt auf den ,Griinflachen M3* (westliches und nordéstliches Plangebiet, vgl.
Abb. unten) ebenfalls die Anlage von halbruderalen Gras- und Staudenfluren. Gehdlzaufwuchs ist hier allerdings
zu unterbinden. Vorrangiges Ziel dieser MalRnahme ist die Sicherung bzw. Verbesserung des Nahrungsangebotes
fur insb. den Gilritz im Gebiet.

Grunflache M2:

Fir die Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten aus regionalen Herkiinften zu verwenden. Bei
der Geholzauswahl sind insbesondere Dornengehdlze, wie z.B. WeiRdorn (Crataegus), zu bericksichtigen. Fir
erforderliche PflegemalRnahmen (Ruckschnitt etc.) ist die Biotopschutzzeit gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu
beachten

Fur den zu entwickelnden Saumstreifen aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren gelten folgende Herstellungs-
und Bewirtschaftungsauflagen:

e Zur Erreichung des Zielbiotops ggf. Einsaat mit geeignetem Saatgut (artenreiche Mischung aus regionaltypi-
schen, niedrigwichsigen Wildpflanzen aus regionalem Saatgut). Ziel sind frucht- und blitenreiche, aufgelo-
ckerte Bestande aus Grasern und Stauden.

e Streifenweise Mahd von Teilflachen (50%) alle 2 bis 3 Jahre.

e Abtransport des Mahdgutes nach jedem Durchgang und auch keine Lagerung von sonstigem Material,
Geraten etc. auf der Flache

e Kein Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln
e Keine Nutzungsaufgabe

Grinflachen M3:

Fur die Flachen gelten die 0.g. Herstellungs- und Bewirtschaftungsauflagen der Griinflache M2 fiir die Saumstrei-
fen analog.
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LEOWN

Auszug aus Planzeichnung zum BP mit Kennzeichnung ,Griinflache M2“ und ,,Griinflachen M3

Die Funktionskontrolle fir die MaRnahme erfolgt manahmenbezogen. Es ist sicherzustellen, dass die MaRRnah-
men fachgerecht umgesetzt und die Entwicklung optimaler Lebensraumstrukturen fiir die Zielarten (Gelbspébtter,
Gartengrasmiicke) gewahrleistet ist.

Da es sich um eine CEF-MaflRnahme handelt, ist die Funktionalitat der MaBnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs /
Funktionsverlustes der Lebensstatten zu gewahrleisten, um eine Verletzung des Verbotstatbestands nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlie3en.
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7 WEITERE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG

7.1 IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten hat das Ziel festzustellen, ob die Planungs-
ziele alternativ an einem anderen Standort umgesetzt werden konnten, der zu weniger beein-
trachtigenden bzw. gunstigeren Auswirkungen auf die Umweltfaktoren flihren wirde. In diesem
Fall waren die Alternativen im Einzelnen zu erértern und zu prifen.

Wesendorf ist mit Gber 5.600 Einwohnern eines der bevoélkerungsstarksten Grundzentren im
Grofraum Braunschweig. Allerdings bestehen im Hauptort selbst aktuell keine gréReren
zusammenhangenden Wohnbauentwicklungsflachen, sodass u.a. insbesondere die schulische
Versorgung mittel- bis langfristig nicht gesichert erscheint, wenn fiir Familien keine attraktiven
Neubaugrundstiicke angeboten werden.

Aufgrund seiner vorhandenen Bebauungs- und ErschlieBungssituation drangt sich das Areal fur
eine bauliche Verdichtung auf. Die derzeit im Grol3teil des Plangebietes bestehende Auswei-
sung als Sondergebiet (Freizeitnutzung) hat sich aufgrund der Veranderung der politischen
Rahmenbedingungen nicht erfolgreich etabliert. Um den Erhalt der stadtebaulichen Strukturen
am Standort zu sichern und einem Verfall entgegenzuwirken, ist daher eine komplette Neuaus-
richtung der Nutzungskonzeption erforderlich. Die aktualisierte Uberplanung des ehemaligen
Kasernenstandortes im Sinne einer zukunftssicheren Konversion wird auch vom Regionalver-
band Groflsraum Braunschweig mitgetragen.

Sich aufdrangende Standortalternativen vergleichbarer GréfRenordnung und Qualitat sind
derzeit nicht vorhanden. Im Zuge der Planung werden zudem Uberwiegend Flachen Uberplant,
fur die bereits Baurechte bestehen.

7.2 ANGEWENDETE UNTERSUCHUNGSMETHODEN UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Ausfihrungen im vorliegenden Umweltbericht beruhen auf den aktuell fir das Plangebiet
vorliegenden Informationen zu den Schutzgitern (im Wesentlichen Auswertung vorhandener
Fachplane und Fachgutachten, u.a. forstliches Gutachten, Fauna-Gutachten sowie zur Verfi-
gung stehender Daten von Umweltservern, u.a. Umweltkarten Nds., NIBIS-Kartenserver vom
LBEG) und den Angaben aus der Begriindung mit Planzeichnung zum BP ,Wesendorf Resi-
denz® (Entwurf) der Gemeinde Wesendorf.

Fur die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13-15 BNatSchG) wurde
mit dem Modell des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013) ein in der fachlichen Praxis
gangiges Bilanzierungsmodell fir die Bauleitplanung verwendet. Die Bestimmung des Auffors-
tungsbedarfs fur die Waldumwandlung erfolgte gem. den Ausfihrungsbestimmungen zum
NWaldLG. Fir die Prognose und Beurteilung moglicher Beeintrachtigungen schutzbedurftiger
Nutzungen durch Larm wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Die abschlieliende Prifung und Festlegung der naturschutzrechtlichen und waldrechtlichen
KompensationsmalRnahmen fir das Vorhaben befindet sich derzeit noch in Abstimmung.

Seite 54 von 60



Bebauungsplan ,Wesendorf Residenz®

Umweltbericht Weitere Angaben zur Umweltprifung

7.3  GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG ERHEBLICHER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN (MONITORING)

Gemal} § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaRhahmen nach § la
Absatz 3 Satz 4.“

Im Zuge der Umsetzung der Planinhalte sind von der Gemeinde Wesendorf in angemessenen
zeitlichen Abstanden die umweltrelevanten Entwicklungen, einschlielich der Umsetzung
festgelegter Kompensationsmafinahmen, zu beobachten und auf Plankonformitat zu prufen.
Hierzu zahlen insbesondere die Einhaltung der vorgesehenen SchutzmalRhahmen wahrend der
Baudurchfihrung (wie Bauzeitenregelung, MalRnahmen zum Schutz des Bodens und von
Geholzen) sowie die fach- und fristgerechte Umsetzung der im Gebiet festgesetzten Pflanz-
mafinahmen, die Anlage der Saumstreifen und der erforderlichen externen Kompensations-
mafnahmen.
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8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der vorliegende Umweltbericht wird anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans (BP)
~Wesendorf Residenz® der Gemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn, als Bestandteil der
Begriindung und auf Grundlage von 8§ 2a BauGB erstellt.

Mit dem BP ,Wesendorf Residenz* soll das ca. 30 ha umfassenden Plangebiet, bei dem es sich
im Wesentlichen um das Areal der ehemaligen Kaserne Wesendorf handelt, bauleitplanerisch
fur die Entwicklung eines parkartig durchgriinten Mischgebietes vorbereitet werden, in dem
sowohl dienstleisterisch-gewerbliche Nutzungen, Freizeitnutzungen als auch Wohnnutzungen
zulassig sind. Das Plangebiet liegt ca. 2 km sudwestlich des Ortskerns Wesendorf. Die Kreis-
stadt Gifhorn liegt ca. 10 km sidlich. Richtung Westen verlauft in ca. 500 m Entfernung die
BundesstralRe B 4 (Verbindung Gifhorn, Uelzen). Der Hauptort Wesendorf wird Richtung Osten
Uber die VerbindungsstralRe Zum Hammersteinpark und die Gifhorner Stral3e erreicht.

Das Plangebiet ist derzeit durch einen teils markanten, 3-geschossigen, Altbestand ehemals
militarischer Unterkunftsbauten gepragt. Einige von diesen Bauten sind modernisiert und
umgenutzt worden. Zudem wurden im suddstlichen Teil auf Grundlage des rechtsgultigen
Bebauungsplanes vielfaltige Sport- und Freizeitanlagen sowie Restauration geschaffen. In
mehreren Gebauden wurde eine Beherbergungs- / Hotelnutzung etabliert. Das Plangebiet wird
zudem von mehreren Stral3en durchzogen und es finden sich einige Waldflachen im Gebiet.

Fur das gesamte Plangebiet liegen bereits rechtskraftige Bebauungsplane vor (BP ,Hammer-
stein Park, BP ,Campus Wesendorf‘ und BP ,Mischgebiet Hammersteinpark®). Aufgrund des
Vorhabenbezugs insbesondere des BP ,Campus Wesendorf*, der den Grof3teil des Plangebie-
tes abdeckt, sind die Nutzungsmoglichkeiten des Areals jedoch stark eingeschrankt und lassen
eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung des Gebietes unter den aktuellen Rahmenbedingungen
nicht mehr zu. Ziel der vorliegenden Planung ist daher die komplette Neuausrichtung der
Nutzungskonzeption, um den Erhalt der stadtebaulichen Strukturen am Standort zu sichern und
einem Verfall entgegenzuwirken.

Mit dem Bebauungsplan ,Wesendorf Residenz” werden die Flachen im Plangebiet zum Grofteil
als 'Mischgebiet (MI)' festgesetzt (ca.17,3 ha). Daneben finden sich 'Verkehrsflachen' (ca. 4,1
ha), 'Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung' (ca. 0,3 ha), eine
'Flache fir Sport- und Spielanlagen' (ca. 0,5 ha) und eine 'Flache fir Nebenanlagen' (ca. 0,3
ha), Grunflachen (u.a. Spielplatz, Abstandsgrin, fur Natur und Landschaft) (ca. 2,3 ha) und
'Flachen fir Wald' (ca. 4,4 ha). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Campus Wesendorf*
wird durch die Planung (Flachenneuausweisung) vollstandig aufgehoben, die in Teilbereichen
des Plangebietes bestehenden Bebauungsplane ,Hammerstein Park® und ,Mischgebiet
Hammersteinpark® werden teilaufgehoben.

Mit der Umsetzung der Planung ist eine Veranderung der bestehenden Gestalt und Nutzung der
Flachen zu erwarten, die eingriffsrelevant im Sinne des Naturschutzrechts ist, da erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie artenschutzrechtlich relevante Sachverhal-
te entstehen kénnen. Weiterhin fihrt die Planung in Teilbereichen zu einer Waldumwandlung
nach § 8 NWaldlG.
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Die Ermittlung des waldrechtlichen Kompensationsbedarfs fir die Waldumwandlung i.S.d. § 8
NWaldIG erfolgte gemalR den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWalLG, RdErl. d. ML wv.
5.11.2016 (Nds. MBI. S. 1094). Der erforderliche externe Ersatzaufforstungsbedarf betragt
demnach 58.626 gm (rd. 5,86 ha). Fur die Umwandlung von Waldflachen ist Ersatzaufforstung
mind. im Flachenverhéltnis 1:1 zu leisten (hier: 46.704 gm). Die darlUberhinausgehende
Kompensation kann auch durch andere waldbauliche MaRnahmen zur Starkung des Natur-
haushaltes erfolgen. Hierbei erhdht sich jedoch fir Flachen auf denen ein Waldumbau statt
einer Ersatzaufforstung erfolgt der erforderliche Flachenumfang auf das bis zu Dreifache.

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13-15 BNatSchG) und
Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte nach dem Ansatz des NDS. STADTETAGS (2013).
Da gemall § l1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich dann nicht erforderlich ist, wenn die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, erfolgte die
Bilanzierung unter Beriicksichtigung der bestehenden Planausweisungen fir das Gebiet. Aus
der Gegenuberstellung der Flachenwerte von Bestand und Planung ergibt sich fur die vorlie-
gende Bebauungsplanung insgesamt ein Defizit von 126.393 Werteinheiten, das extern zu
kompensieren ist. Weiterhin ist zu beachten, dass mit der Umsetzung der Planinhalte nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSch geschiitzte Biotope (13.450 gm Basenreicher Sandtro-
ckenrasen (RSR) / mageres mesophiles Grinland (GMA) und 500 gm Sonstiges mesophiles
Grunland (GMS)) verloren gehen. Als Ausgleich fir den Verlust gesetzlich geschitzter Biotope
wird i.d.R. die Schaffung eines gleichartigen Biotops, d.h. ein Biotop vom selben Typ, der in den
standdrtlichen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem zerstérten oder beeintrach-
tigten Biotop im Wesentlichen tbereinstimmt, gefordert.

Aus Sicht des Besonderen Artenschutzes (44 BNatSchG) sind zudem biotopverbessernde
MalRnahmen (Anlage Saumstreifen entlang von Gehélzen zur Verbesserung des Nahrungs- und
Brutplatzangebots) bzw. die Schaffung von Ersatzquartieren (Anbringung Nisthilfen) als CEF-
Mafinahme fiir die Habitatverluste /-beeintrachtigungen von im Gebiet vorkommenden Brutvo-
geln der halboffenen Feldflur sowie der Siedlungsbereiche erforderlich (insb. fur Gelbspotter
(2 Brutpaare) und Gartengrasmiicke (1 Brutpaar), Girlitz (6-7 Brutpaare) sowie Star und
Haussperling (jeweils 4 Brutpaare)). Aus dem Wegfall von Gebauden und Baumen mit Quar-
tierstrukturen fir Fledermause ergibt sich auch fiir diese Artengruppe ein Bedarf an Ersatzquar-
tieren (Anbringung von Fledermauskasten) in Form von CEF-MalRnahmen.

Das MalRnahmenkonzept zur Kompensation der ermittelten waldrechtlichen und naturschutz-
rechtlichen Belange / Bedarfe befindet sich zum Teil noch in Abstimmung / Bearbeitung. Derzeit
lassen sich diesbeziiglich die nachfolgenden Aussagen treffen:

= Als Ausgleich fir ein im Plangebiet verringertes Angebot an Nistplatzen fir hohlen- und
nischenbritende Vogelarten (insb. Star (4 BP) und Hausperling (4 BP)) sowie an Quar-
tierstrukturen fur Flederm&use infolge von Gehdlzentnahmen und dem Abriss von Gebéau-
den mit geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten sind an bestehenden und zu erhaltenden
Gehdlzen und Gebauden im Plangebiet selbst bzw. dem unmittelbaren Umfeld (in einem
Suchraum von ca. 2-3 km) geeignete Nisthilfen (in Summe 58 Stiick) und Fledermauskas-
ten (in Summe 36 Stiick) anzubringen. Die genauen Anbringungsorte sind noch festzule-
gen. Es handelt sich hierbei um CEF-Malinahmen.
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=  Als Ausgleich fiir den Verlust bzw. die Beeintrachtigung von (Teil-)Lebensraumen (Brutpléat-
ze, Nahrungsflachen) von Vogelarten der halboffenen Feldflur (insb. Gelbspotter (2 BP),
Gartengrasmiicke (1 BP)) sowie des Siedlungsraumes (insb. Girlitz (6-7 BP)) infolge von
Geholzverlusten sowie der Uberbauung/Versiegelung/Nutzungsintensivierung von grin-
landartiger Vegetation im Plangebiet, werden auf den Grinflachen ,M2* und M3* halbru-
deralen Gas- und Staudenfluren entwickelt und auf der Flache ,M3“ zudem Strauchpflan-
zungen vorgenommen. Die MafRnahme dient der Sicherung und Verbesserung der Habi-
tatstrukturen fir die betroffenen Arten im Gebiet. Es handelt sich um CEF-MalRBnahmen.

= Als Ausgleich fur den Verlust der § 30 Biotope (13.400 gm RSR/GMA und 500 gm GMS)
sind Flachen aus dem Flachenpool ,Kettelberg” der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vorgesehen. Aus dem Flachenpool stehen in Summe 14.000 gm Sandmagerrasen und
trockene Sandheideflachen zur Verfigung. Ob hieriber auch der GMS-Verlust abgegolten
werden kann, ist noch zu klaren. Alternativ dazu kdnnen die 500 gm GMS ggf. auf dem im
Eigentum des Vorhabentragers befindlichen Flurstiick 8/12, Eckgrundstick B 4 / L 284,
entwickelt werden, z.B. in der norddstlichen Ecke, in hinreichendem Abstand zum dortigen
Wald bzw. im dort erforderlichen Pufferbereich.

= Das Flachenwertdefizit von 126.393 Werteinheiten gem. Nds. Stadtetag (Eingriffsregelung)
soll multifunktional mit dem Ersatzaufforstungsbedarf von 58.626 gm (Waldumwandlung)
kompensiert werden. Die konkrete Lage und Ausgestaltung der KompensationsmalRnahme
ist noch festzulegen. Aus waldrechtlicher Sicht sind mind. 46.704 gm aufzuforsten, die Ubri-
ge Kompensation kann auch durch andere waldbauliche MalRnahmen zur Starkung des
Naturhaushaltes erfolgen. Hierbei erhéht sich jedoch fur Flachen auf denen ein Waldumbau
statt einer Ersatzaufforstung erfolgt der erforderliche Flachenumfang auf das bis zu Dreifa-
che. Damit die Aufforstung gleichzeitig als naturschutzrechtliche Kompensationsmafnahme
anerkannt werden kann, ist zudem der Schwerpunkt auf die Entwicklung eines naturnahen
Eichen-Mischwaldbestands mit vorrangiger Natur- und Artenschutzfunktion zu legen. Als
potenzielle Waldaufforstungsflachen sind derzeit Flachen in der Gemarkung Grofl3 Oesin-
gen und der Gemarkung Zahrenholz in der Abstimmung, die in Summe 4,4 ha ergeben. Es
bedarf somit in jedem Fall weiterer Flachen um den Kompensationsbedarf abzudecken. Da
es sich um Grunlandflaichen handelt, ist zudem die Eignung bzw. Zulassigkeit der Flache
fur eine Aufforstung zu prifen.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass sich die durch die Umsetzung der Planinhalte
ergebenden Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft (Eingriffsregelung) sowie potenzielle
artenschutzrechtliche Konflikte (Besonderer Artenschutz) unter Beriicksichtigung geeigneter
MalRnahmen bewaltigen bzw. verhindern lassen. Gleiches gilt fur die waldrechtlichen Belange
infolge der Waldumwandlung (Waldgesetz). Eine abschlieRende Beurteilung hierzu ist erst auf
Grundlage des vollstéandig abgestimmten MalRnahmenkonzeptes mdaglich.
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